
    

 

SVEA HOVRÄTT 

Avdelning 6 

Rotel 0603 

BESLUT 
2010-12-17 

Stockholm 

Ärende nr 

ÖÄ 289-10 

 

 

 

Dok.Id 920271     
Postadress Besöksadress Telefon Telefax Expeditionstid  

Box 2290 

103 17 Stockholm 

Birger Jarls Torg 16 08-561 670 00 

08-561 675 50  

08-561 675 59 måndag – fredag 

09:00-15:00 

E-post: svea.hovratt@dom.se 

www.svea.se 

 

 

 

ÖVERKLAGAT AVGÖRANDE 

Arrendenämndens i Stockholm beslut 2009-12-22 i ärende nr 6827-08, 6830-08, 6832-

08, 6833-08, 6835-08, 6836-08, 6837-08, 6838-08, 6839-08, 6840-08, 6841-08, 6842-

08, 6843-08, 6844-08, 6845-08, 6846-08 och 6847-08, se bilaga A 

 

KLAGANDE OCH MOTPART 

1. Ingegerd Agner 

Lilla Ängsholmen 

178 93 Drottningholm 

  

2. Gösta Almgren 

Stångholmsvägen 5 

178 93 Drottningholm 

   

3. Peter Broms 

Stångholmsvägen 7 

178 93 Drottningholm 

   

4. Gunilla Carlsson 

Norrbackavägen 1 C 

703 63 Örebro 

  

5. Angelika Duse-Oterdahl 

Hantverkargatan 8 

112 21 Stockholm 

  

6. Dödsboet efter Roland Englund 

Ålgrytevägen 10 

127 32 Skärholmen 

  

7. Kajsa Ennerfors 

Hövdingagatan 28 

126 52 Hägersten 

   

8. Per Ennerfors 

Årdalavägen 123 

124 32 Bandhagen 

  

9. Bertil Gemzell 

Tellusborgsvägen 45 A 

126 33 Hägersten 
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10. Eva Helgö 

Wiboms väg 7 

171 60 Solna 

  

11. Agneta Hellstedt 

Kullen 111 B 

178 93 Drottningsholm 

   

12. Gunilla Johansson 

Lundagatan 86 

117 27 Stockholm 

  

13. Eva Jönsson 

Hornsbrukargatan 17 

117 34 Stockholm 

  

14. Simon Larsson 

Krafsbodavägen 26 

168 65 Bromma 

  

15. Bengt Nordman 

Wiboms väg 7 

171 60 Solna 

  

16. Gunnel Sandefeldt 

Lilla Ängsholmen 

178 93 Drottningholm 

  

17. Karl-Erik Svensson 

Tellusborgsvägen 47 A 

123 33 Hägersten 

  

18. Irene Svenungsson 

Tellusborgsvägen 45 A 

126 33 Hägersten 

  

19. Anders Widerberg 

Gröndalsvägen 164 

117 69 Stockholm 

   

20. Ingrid Widerberg-Severin 

Gröndalsvägen 164 

117 69 Stockholm 

  

21. Elisabeth Wikman 

Ängsholmen 97 

178 93 Drottningholm 
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22. Eva Winroth Larsson 

Gamla vägen 5 

170 74 Solna 

  

Ombud för 1 - 22: Advokaten Mikael Mårtenson 

Torsgatan 13 

111 23 Stockholm 

  

KLAGANDE OCH MOTPART 

Ståthållarämbetet genom Drottningholms Slottsförvaltning 

178 02 Drottningholm 

  

Ombud: Advokaterna Nils Larsson och Jessica Schönning  

Box 1050 

101 39 Stockholm 

  

SAKEN 

Ändring av arrendevillkor, bostadsarrende 

___________________ 

 

HOVRÄTTENS AVGÖRANDE 

 

1. Hovrätten ändrar Arrendenämndens i Stockholm beslut endast på så sätt att de årliga 

arrendeavgifterna avseende arrendeställena Stora Ängsholmen 2, Lilla Ängsholmen 2, 

Stångholmen 24 A och Stångholmen 24 B bestäms enligt nedan    

 

Stora Ängsholmen 2   85 000 kr  

Lilla Ängsholmen 2   33 000 kr  

Stångholmen 24 A   75 000 kr 

Stångholmen 24 B   60 000 kr 

 

2. Var och en av parterna ska stå sin rättegångskostnad i hovrätten.  

 

_________________ 
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YRKANDEN I HOVRÄTTEN  

 

Ståthållarämbetet har yrkat bifall till sina vid arrendenämnden framställda yrkanden 

såväl i fråga om arrendeavgifter som i fråga om de föreslagna bestämmelserna under 

rubriken ”Oförutsedda kostnader”.  

 

Arrendatorerna har yrkat att de årliga arrendeavgifterna sätts ned till av dem vid 

arrendenämnden medgivna belopp.  

 

Part har bestritt motparts ändringsyrkanden.  

 

Var och en av parterna har yrkat ersättning för rättegångskostnader i hovrätten.  

 

UTVECKLING AV TALAN M.M. I HOVRÄTTEN 

 

Parterna har i hovrätten i allt väsentligt åberopat samma omständigheter som vid 

arrendenämnden.  

 

Vittnesförhör har på arrendatorernas begäran hållits med Claes Bång och Peter 

Carlsson. Skriftlig utredning har åberopats av såväl arrendatorerna som jordägaren. 

Hovrätten har hållit syn på arrendeställena och på samma jämförelseobjekt som 

arrendenämnden samt därutöver på de av arrendatorerna åberopade arrendeställena i 

Bastmora. 

 

HOVRÄTTENS SKÄL  

 

Hovrätten konstaterar inledningsvis att de åberopade vittnesförhören, som hänfört sig 

till omständigheterna vid avtalsslut beträffande arrendeställen i Ulriksdal, inte tillfört 

något underlag som kan vara till ledning vid de bedömningar som ska göras i det nu 

aktuella ärendet.  

 

Hovrätten delar arrendenämndens uppfattning att de av arrendatorerna åberopade 

jämförelseobjekten i Bastmora, där syn företagits först i hovrätten, är belägna alltför 
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långt från prövningsobjekten för att kunna ge ledning i förevarande sammanhang. Inte 

heller i övrigt har någon utredning tillkommit i hovrätten som ger anledning att frångå 

arrendenämndens bedömning av relevant jämförelsematerial. Hovrätten delar också 

arrendenämndens uppfattning vad gäller principerna för den skälighetsbedömning som 

ska göras vid prövning av arrendeavgifterna och kan i allt väsentligt ställa sig bakom 

de av nämnden gjorda avvägningarna. Endast i fråga om några av arrendeställena 

finner hovrätten skäl att göra en avvikande bedömning. I dessa fall vill hovrätten 

anföra följande.   

 

Arrendeställena på Kärsön har generellt ett mycket attraktivt strandnära läge i 

omedelbar närhet till slottsmiljön kring Drottningholm. Tomterna är avskilt belägna 

men ligger ändå nära Stockholms centrum med god tillgång till allmänna 

kommunikationer. Stora Ängsholmen 2 utmärker sig genom att de båda bostadshusen 

ligger vid en vik vid Kärsöns västra strand, vilket ger ett ostört läge, och genom 

tomtens topografiska beskaffenhet utan besvärande höjdskillnader i förhållande till 

brygga och strand. Hovrätten finner att arrendeavgiften bör sättas högre än 

arrendenämnden gjort och bestämmer avgiften till 85 000 kr/år.  

 

Vad däremot gäller arrendestället Lilla Ängsholmen 2 anser hovrätten att 

arrendenämnden underskattat den kraftiga bullerstörningen från Drottningholmsvägen 

och bron till Drottningholm. Därtill kommer olägenheten av vissa ledningsdragningar. 

Arrendeavgiften bör enligt hovrättens mening inte sättas högre än 33 000 kr/år.  

 

Arrendena till Stångholmen 24 A och Stångholmen 24 B måste anses ha ett betydande 

värde. Stångholmen 24 A har en stor tomt med strand i flera väderstreck och 

Stångholmen 24 B har en avskild sjötomt med egen brygga och strand. Arrendeställena 

nyttjas enligt uppgift för fritidsboende och har ett unikt läge genom sin närhet till 

Stockholms centrala delar. Hovrätten finner för sin del att de av arrendenämnden 

bestämda avgifterna ska höjas. Avgiften för Stångholmen 24 A bestäms till 75 000 

kr/år och avgiften för Stångholmen 24 B bestäms till 60 000 kr/år. 

 

I övrigt delar hovrätten arrendenämndens bedömningar avseende arrendeavgifternas 

nivå och vill bara göra den anmärkningen att förekomsten av vildsvin på öarna i och 
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för sig inte bör få genomslag på avgiften men att det saknas skäl att i anledning av 

detta ändra arrendenämndens beslut.  

 

I fråga om den omtvistade klausulen delar hovrätten arrendenämndens bedömning och 

gör ingen ändring.  

 

Parterna vinner ömsom och endast obetydligt i förhållande till vad de yrkat i hovrätten. 

Var och en av dem bör därför stå sin kostnad i hovrätten.  

 

HUR MAN ÖVERKLAGAR, se bilaga B  

Överklagande senast 2011-01-14. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

I avgörandet har deltagit hovrättsråden Lars Dirke, Roger Wikström och Ulla 

Bergendal, referent, samt fastighetsrådet Jan Gustafsson. Enhälligt.  
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