HOVRATTEN OVER BESLUT Mal nr

SKANE OCH BLEKINGE 2011-11-25 OA 1625-10
Avdelning 2 Malmo
Rotel 21
OVERKLAGAT AVGORANDE
Hyresndmnden 1 Malmds beslut 2010-05-21 1 drende 2869-09-2886-09 och 423-10, se
bilaga A
KLAGANDE

Ann-Kristin Hansson
Ringsjovigen 16, 241 91 Eslov

Sven—Ake Svensson
Ostra Storgatan 22, 280 23 Histveda

Gunilla Bondesson och Ake Bondesson
Kolonivigen 95, 296 33 Ahus

Conny Fagerstrom
Ilnestorpsvigen 128-3, 290 10 Tollarp

Camilla Larsson och Magnus Larsson
Lommarpsvigen 21, 288 34 Vinslov

Ingvar Nordstrém
Ringvigen 16, 295 36 Bromolla

Caj—Ake Wassholm och Lotta Wassholm
Kappevigen 4, 241 36 Eslov

Irene Hermansson och Ronnie Hermansson
Stenbocksvigen 5, 243 32 Hoor

Per-Olof Lundberg
Dosvigen 86, 222 54 Lund

Roland Nilsson
Sandstensvigen 48, 243 36 Hoor

Bengt Bengtsson och Ulla-Britt Bengtsson
Klockarvigen 17, 289 50 Hanaskog

Agne Stjernberg .
Uttervigen 11, 286 33 Ahus

Ulf Lundgren
Senapsvigen 8, 291 62 Kristianstad

Dok.Id 160352

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 846 Hovrittstorget 1 040-35 57 00 040-783 11 mandag — fredag
201 80 Malmé E-post: hovratten.skaneblekinge @dom.se 08:00-16:00

www.hovrattenskaneblekinge.domstol.se
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Eva Lindén
Bronnestad 6165, 281 92 Hissleholm

Jan Bjork och Kerstin Bjork
Vargvigen 4, 296 33 Ahus

Ulf Torstensson
Kronborgsgatan 6, 252 22 Helsingborg

Agne Nilsson .
Kolonivigen 103, 296 33 Ahus

Ombud for alla

Advokaten Torgny Dahlberg

Amber Advokater i Hissleholm och Almhult HB
Box 275, 281 23 Hissleholm

MOTPARTER
Per Moller, 630714-3559
Gucka Ripas vig 4, 296 38 Ahus

Mats Moller, 560301-3532
Trastvigen 1,296 32 Ahus
Ombud

Per Moller

SAKEN
Andring av villkor for bostadsarrende

HOVRATTENS AVGORANDE
Hovritten dndrar arrendendmndens beslut pa sa sitt att hovritten bestimmer arrende-
avgiften for forsta aret till 21 000 kr dven for provningstomterna som dr markerade

med gron respektive orange firg pa bilaga Al till arrendendmndens protokoll.

Klagandena ska i ersittning for rittegangskostnad i hovritten solidariskt ersitta mot-
parterna med 8 000 kr med rinta enligt 6 § ridntelagen (1975:635) fran denna dag tills

betalning sker.
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PARTERNAS TALAN I HOVRATTEN
Klagandena, arrendatorerna, har yrkat att hovritten ogillar jordigarnas Mats Mollers
och Per Mollers talan om hojning av arrendeavgifterna eller atminstone bestimmer

avgifterna till ldgre belopp dn arrendendimnden gjort.

Jorddgarna har motsatt sig dndring av arrendendmndens beslut.

Parterna har yrkat ersittning av varandra for kostnader 1 drendet i1 hovritten och vitsor-

dat vad motpart begirt.

Parterna har till stod for sin talan 1 hovritten 1 allt viisentligt hinfort sig till vad de an-
forde vid arrendendmnden. De dr i hovritten dock ense om att byggritten pa prov-

ningstomterna dr 70 kvadratmeter.

UTREDNINGEN I HOVRATTEN
Hovritten har tagit del av de handlingar som parterna ocksa lade fram vid arrende-

ndmnden. Viss ytterligare skriftlig utredning har férekommit.

Hovritten har hallit syn pa provningstomterna, pa de av arrendenimnden synade tom-
terna pa Kolonivigen 51 och Evavigen 10 i Ahus samt pa ytterligare tomter nira kus-
ten vid Ahus. Det giller Firabicks stugomride, tomten Harviigen 1 tvi kvarter soder
om provningsfastigheterna samt tomter vid Fadriften 2 och tre tomter vid Blamesvigen

3,5 och 7. Det giller slutligen tre tomter i Yngsjostrand.

SKALEN FOR HOVRATTENS AVGORANDE
Hovritten anser till skillnad fran arrendendmnden inte att det dr motiverat att gora at-
skillnad mellan de provningstomter som nu &r aktuella, dvs. tomter inom de grupper

som dr markerade med gront, orange och gult i bilaga A1 till arrendendmndens beslut.
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De gronmarkerade tomterna ligger visserligen nidrmare havet dn dvriga tomter. Som
arrendendmnden framhallit har emellertid ingen av tomterna havsutsikt. For att ga fran
de grona tomterna till havet maste man praktiskt sett anvinda den vidg som gar forbi
den cerisa tomten (en av jordidgarna anvisad mdjlighet att klittra over ett staket och ta
vig over annan tomt dr inte vird att beakta). Gangavstandet fran en gron tomt till havet

blir dirfor jaimforbart med det som giller for de orangea tomterna. Aven i dvrigt ir de

orangea och grona tomterna enligt hovrittens mening likvérdiga.

De gula tomterna ligger lingre fran havet dn de orangea och grona tomterna. Det nagot
sdmre liget kompenseras emellertid enligt hovrittens mening av att de gula tomterna

ir betydligt storre dn de grona och de orangea.

Det finns saledes inte tillrdckliga skil att gora atskillnad mellan de nu aktuella tomter-

na.

Nir det sedan giller skilig arrendeavgift och betydelsen av de olika jamforelseobjek-

ten gor hovritten foljande dverviganden.

I fraga om mojligheten att anvinda tomterna pa Kolonivdgen 51 och Evavigen 10 som
jamforelseobjekt ansluter sig hovritten till arrendendimndens bedomning att de har ett

begrinsat virde som sadana objekt.

Farabdcks stugomrade dr avlidgset beldget och har en helt annan karaktir dn omradet
dar provningstomterna ligger. Den for tomterna i detta omrade ar 2010 beriknade ar-
rendeavgiften om 12 000 kr ir inte dgnad att ge ndgon annan ledning nir det giller att
bestimma skilig arrendeavgift for provningstomterna én att en sadan avgift bor ligga

pa en hogre niva.

Tomten pa Harvigen 1 ligger gransande till stranden och har alltsa ett i férhallande till
provningstomterna betydligt mera fordelaktigt lige. For denna tomt om 2 000 kva-
dratmeter har arrendet enligt vad parterna upplyst bestamts ar 2012 till 25 000 kr jamte

ersittning till fastighetsigaren for kommunal fastighetsavgift. Att arrendeavgiften be-
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stimts forst ar 2012 medfor tillsammans med tomtens belidgenhet att arrendeavgiften

for provningstomterna bor ligga pa en ldgre niva dn for Harvigen 1.

Tomterna vid Fadriften 2 ingdr i ett system som liknar tidsdelning (time-sharing) och
avgiftssittningen dir dr inte dgnad att tjdna som jamforelse nédr arrendeavgiften ska
bestimmas for provningstomterna. I fraiga om tomterna vid Blamesvigen saknas upp-
gifter om arrendeavgifterna. Tomterna dr dessutom i fraga om storlek och lige svara

att jimfora med provningstomterna.

De forevisade tomterna i Yngsjostrand — slutligen — har ett simre lige 4n provnings-
tomterna. De ligger saledes omkring 700 respektive 900 meter fran havet. Att de ligger
langre fran Kristianstad bor ocksa inverka negativt pa tomternas attraktivitet i forhal-
lande till provningstomterna. Arrendeavgifter som bestimts for dessa tomter ar 2010,
15 000-16 000 kr, far darfor anses ligga under vad som dr skiligt for provningstomter-

na.

Med beaktande av det delvis storre jamforelsematerialet finner hovritten att skilig
arlig arrendeavgift for alla provningstomterna dr 21 000 kr. Arrendendmndens beslut i

fraga om de grona och orangea tomterna ska dndras i enlighet darmed.

Parterna pa omse sidor bor ndr det giller ansvaret for motparts rittegangskostnad ses
som en enhet. Arrendatorerna har fatt en endast begriansad framgang med sitt 6verkla-
gande. Jorddgarna bor darfor tillerkdnnas en till hilften jamkad ersittning for sin ritte-

gangskostnad i hovritten.
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HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga B
Overklagande senast den 16 december 2011.

I avgorandet har deltagit hovrittspresidenten Lennart Svensiter, f.d. hovrittspresiden-
ten Lars-Goran Engstrom, hovrittsradet Bjorn R. le Grand (referent) och tekniska radet
Per-Gunnar Andersson. Domarna ir ense.



Hovratten over Skdne

och Blekinge

Anvisningar {or dverklagande

Overklagandet skall goras skriftligen. Om avgorandet innehalier beslut i friga som
avses 1 49 kap. 5 § rittegingsbalken eller 37 § lagen (1996:242) om
domstolsérenden, far detta tverklagas sérskilt.

Overklagandet stills till Hogsta domstolen men skall ges in till hovritten. Det
skall ha kommit in till hovriitten senast den dag som anges under rubriken HUR
MAN OVERKLAGAR.

Malet eller drendet tas upp av Hogsta domstolen endast om Hdgsta domstolen
lamnar tillsténd till det, s.k. prévningstillstéand.

Prvningstillstind kan meddelas endast om

1. det &r av vikt for ledning av réttstillimpningen att 6verklagandet privas av
Hogsta domstolen; eller

2. det finns synnerliga skl till en sddan provning, sdsom att det finns grund for
resning eller att domvilla forekommit eller att malets eller drendets utgéng i
hovritten uppenbarligen beror pa grovt forbiseende eller grovt misstag.

Om provningstillstind meddelas i ett av tva eller flera likartade mal eller drenden,
som samtidigt fSreligger till bedémande, kan prévningstillstind meddelas ocksa i
dvriga.

Prévningstillstind behdvs inte ndr justitiekanslern eller en justitiecombudsman
overklagar i mal om allmént atal,

Upplysningar
[ dverklagandet till Hogsta domstolen skall Ni ange

1. Ert namn, postadress och telefonnummer

2. den dom eller det beslut som &verklagas samt mailets eller drendets nummer
och dagen fr avgdrandet

3. den #ndring i domen eller beslutet som yrkas

4. grunderna for dverklagandet (de skil som Ni aberopar) och i vilket avseende
hovrittens skil enligt Er mening ér oriktiga

5. de bevis Ni vill dberopa och vad Ni vill styrka med varje sarskilt bevis

6. de omstindigheter Ni &beropar till stéd for att provningstillstind skall
meddelas.

Overklagandet bor vara egenhéndigt undertecknat av Er eller Ert ombud.

Postadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid

Box 846 Hovréttstorget 1 040-35 57 00 040-783 11 ma-fre
201 80 MALMO 211 18 MALMO 08.00 - 16.00




