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GOTA HOVRATT BESLUT Arende nr
Avdelning 1 2010-07-23 OA 1514-10, OA 1516-10,
Rotel 12 Jonkoping OA 1518-10, OA 1519-10

OVERKLAGADE AVGORANDEN
Beslhut av Arrendendmnden 1 Jonk6ping den 11 maj 2010 i drendena 1179-09, 1487-09,
216-10 och 334-10, se bilaga A

KLAGANDE

1. UIf Svensson, Lugna Skogen, Akarp 81, 555 92 Jonkoping (OA 1514-10)
2. Dodsboet efter Borje Andersson, c/o Ann-Lis Andersson,

Akarp 32, 555 92 Jonkoping (OA 1516-10)

3. Marita Karlsson, Torggrind 1, 553 20 Jonkoping (OA 1518-10)

4. Ann-Lis Andersson, Akarp 32, 555 92 Jonkoping (OA 1519-10)

MOTPART
Bernhard Stenvall, Akarps By 23, 555 92 Jénkoping

SAKEN
Arrendeavgift for bostadsarrende

HOVRATTENS AVGORANDE

Hovritten avslédr 6verklagandena.

YRKANDEN I HOVRATTEN

Ulf Svensson har yrkat att avgiften ska bestimmas till 6 500 kr per ar utan
indexupprakning. Borje Anderssons dédsbo har yrkat att avgiften ska bestdimmas till
5 355 kr per ar. Marita Karlsson har yrkat att avgiften ska bestimmas till 4 800 kr per
ar utan indexupprikning. Ann-Lis Andersson har yrkat att avgiften ska bestimmas till
5 480 kr per ar.

HOVRATTENS SKAL

Ulf Svensson och Marita Karlsson har i sina 6verklaganden, som #4r i huvudsak
likalydande, hanvisat till bullersituationen och till ett av Jonkopings kommun ar 2008
traffat arrendeavtal och utifrdn detta hidvdat att den arrendeniva som arrendendmnden

bestamt dr for hog.

Postadress Besdksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2223 Hovrittsgriand 4 036-15 65 00 036-15 65 36 mandag — fredag
550 02 Jonkoping E-post: gota. hovratt@dom.se 09:00-16:00

www.gotahovratt.se
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Bore Anderssons dodsbo har anfort att héjningen #r allt f6r stor med beaktande av att
det senaste arrendeavtalet i Lugnaskogen, tréffat den 1 maj 2009, var pa 5 250 kr per
ar. Avtalet har emellertid inte getts in till hovritten.

Ann-Lis Andersson har anfort foljande. Fo6r en granntomt som avsig
permanentboende, har jorddgaren &r 2009 skrivit ett avtal pa 4 000 kr per ar. Vare sig
hennes tomt eller granntomten 4r stérda av buller fran vig 31, men déremot ibland fran
A6 nedlagda skjutbana. Pa vandplanen utanfoér hennes sommarstuga finns det en rishég
som omgjliggér vindning med personbil. Dérfér bor hennes arrendeavgift sinkas.

Avtalet for granntomten har inte getts in till hovritten.

Av sammantridesprotokoll fran arrendenimnden framgér att parterna varit ense om

indexering av arrendeavgifterna.

Hovritten konstaterar att arrendenimnden har besiktigat de aktuella arrendetomterna
och noterat att tomterna har en osedvanligt stérande nirhet till biltrafiken pa viag 31
utom vad avser Ann-Lis Anderssons tomt. Nidmnden har vid bestimmande av
avgiftssdttning tagit hinsyn till att Ulf Svenssons tomt fir anvéndas for
permanentboende. Vad som forekommit i hovrdtten ger inte anledning till annan
bedémning &n den som arrendendmnden gjort. De av ndmnden bestimda avgifterna

ska darfor gélla.

HUR MAN OVERKLAGAR; se bilaga B.

Overklagande senast den 1% Clmﬁlsu/s(ﬁ' 2010 .

%\* M’DDC\/\ ~_
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[ avgdrandet har deltagit hovrittsradet Bjorn Karlsson (referent), fastighetsré.det Per-

Gunnar Andersson, hovrittsraden Maud Olander Blom och Annika Rojas Wiberg.

Enhilligt




GOTA HOVRATT

(98]

Bilaga B

ANVISNINGAR FOR OVERKLAGANDE
Den som vill 6verklaéa ska gora detta skriftligen.

Overklagandet stills till Hogsta domstolen men ska inldmnas eller insindas till
hovritten. Skrivelsen ska ha kommit in till hovritten senast den dag som anges under
rubriken “"Hur man 6verklagar”. Nigon tidsgrans giller dock inte for beslut om
hiktning, kvarhéllande 1 hakte, tillstAnd till restriktioner enligt 24 kap. 5 a §
rittegdngsbalken eller reseforbud.

Beslutet om skyldighet f6r ndgon att ersétta rittegangskostnader, erséttningsbesiut 1
6vrigt samt beslut om avrikning av tiden for frihetsberdvande far 6verklagas utan att
man klagar pa domen i §vrigt.

Det kravs prévningstillstdnd for att Hogsta domstolen ska préva ett 6verklagande.
Kravet pad provningstillstind giller dock inte ndr Justitiekanslern eller nagon av

Riksdagens ombudsmén dverklagar i ett mal dar allmént atal fors.

Hogsta domstolen far meddela prévningstillstind endast om

. det dr av vikt for ledning av rittstillimpningen att 6verklagandet provas av Hogsta

domstolen; eller

. det finns synnerliga skil till en provning, sdsom att det finns grund for resning eller

att domvilla féSrekommit eller att mélets utgang i hovritten uppenbarligen beror pa
grovt forbiseende eller grovt misstag.

Om prévningstillstind meddelas i ett av tva eller flera likartade mél, som samtidigt
foreligger for bedomande, kan prévningstillstind meddelas dven i vriga mal.

I 6verklagandet till H6gsta domstolen ska foljande uppgifter 1dmnas

. klagandens namn, postadress och telefonnummer,
. den dom eller det beslut som Overklagas (dagen for hovrittens avgérande och

hovrittens malnummer),

. den dndring som yrkas 1 hovrittens avgérande,
. grunderna for Sverklagandet med uppgift om i vilket avseende hovrittens skil enligt

klagandens mening &r oriktiga,

. de omstédndigheter som aberopas for att provningstillstind ska meddelas, ndr sddant

tillstand krédvs och
de bevis som aberopas med uppgift om vad som ska styrkas med varje bevis.

Skrivelsen bor vara egenhdndigt undertecknad av klaganden eller klagandens ombud.

Postadress
Box 2223
550 02 JONKOPING

Besoksadress Telefon Fax Expeditionstid
Hovrittstorget 036-156500 036 -156536 09.00 - 12.00
13.00 - 15.00
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ARRENDENAMNDEN I PROTOKOLL Aktbilaga 17 (1179-09)
JONKOPING 2010-04-27
BESLUT Arende nr
2010-05-11 1179-09
1487-09
216-10
| 334-10

Anges vid kontakt med namnden

‘Bilaga A

Néidmnden ‘
Hyresradet Carl Olof Nilsson Ohrnell (ordférande och protokollférare) samt
ledamoterna Gerth Lindrud och Bo Adolfsson

Plats for sammantride
Provningsfastigheten

Fastighet/Adress .
Akarp 1:15, Lugna Skogen Akarp, Jonképing

Sokande
Bernhard Stenvall, Akarps By 23
555 92 Jonkdping, personligen nérvarande

Motpart
1. (1179-09) UIf Svensson, Lugna Skogen, Akarp 81, 555 92 Jénképing, personligen
nédrvarande

2. (1487-09) Dodsboet efter Bérje Andersson, ¢/o Ann-Lis Andersson,
Akarp 32, 555 92 Jonkoping, ej nirvarande

3. (216-09) Marita Karlsson, Torggrand 1, 553 20 Jonk6ping, personligen narvarande

4. (334-10) Ann-Lis Andersson, Akarp 32, 555 92 Jonkoping, ej nirvarande

Saken
Andring av arrendevillkor, bostadsarrende

Bernhard Stenvall har begért hdjning av arrendeavgifterna for kommande
avtalsperioder enligt f6ljande

Ulf Svensson (Lugna Skogen 81)

9.501 kr per ar for perioden 2010-05-01-—2015-04-30

! Dok.1d 13191

j Postadress Besbksadress Telefon Telefax Expeditionstid

| Box 2243 Ostra Storgatan 33 A 036-156500 036-156665 méndag — fredag
| 550 02 Jonkoping E-post: hyresnamndenijonkoping@dom.se 09:00-12:00

i www.hyresnamnden.se 13:00-15:00

“
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Dédsboet efter Borje Andersson (Lugna Skogen 94)
7.500 kr per ar for perioden 2010-03-01—2015-04-30

Marita Karlsson(Lugna Skogen 93)
7.700 kr per ar for perioden 2010-05-01—2015-04-30

Ann-Lis Andersson (Lugna Skogen 98)
8.000 kr per ér for perioden 2010-06-01—2015-04-30

Ulf Svensson och Marita Karlsson motsitter sig de yrkade hojningarna.

Parterna 4r ense om periodens langd, vilket tar sikte pa att {4 lika perioder for de olika
tomterna. Parterna 4r ocksé ense om att indexberdkningen ska ske genom jamfGrelse
mellan aret fére den nya perioden, dvs. for 2009 och index &ret fore respektive
arrendedr, vilket innébéir att forsta indexhojningen kan bli aktuell f6r det arrendedr som

paborjas den 1 maj 2011 genom jamforelse mellan index 61 2009 och 2010.

Betrdffande Ulf Svenssons avtal 4r parterna ocksé ense om att detta inte ska innehélla

begriansningen till boende for fritidsandamal.

Handlingarna gés igenom, varefter arrendendmnden besiktigar prévningstomterna.

Besiktningen dokumenteras genom foton.

Nirvarande parter far tillfille att slutfora sin talan, varefter sammantréddet avslutas.
Parterna underrittas om att beslut meddelas den 11 maj 2010 kl. 14.00.
Sammantradet pagick kl. 10.00-12.00
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Arrendendgmnden meddelar efter enskild verldggning foljande
BESLUT
Arrendeavgifterna faststills enligt f6ljande.

Ulf Svensson (Lugna Skogen 81)
8.300 kr per &r for perioden 2010-05-01—2015-04-30

Dodsboet efter Borje Andersson (Lugna Skogen 94)
6.800 kr per ar for perioden 2010-03-01—2015-04-30

Marita Karlsson(Lugna Skogen 93)
6.800 kr per ar for perioden 2010-05-01—2015-04-30

Ann-Lis Andersson (Lugna Skogen 98)
7.500 kr per ar for perioden 2010-06-01—2015-04-30

I samtliga fall indexupprikning enligt géllande avtal och i 6vrigt ofordndrade villkor.

Skil for beslutet ‘
Némnden har faststillt arrendeavgiften for Ulf Svenssons tomt for den foregdende
avtalsperioden. D& bestdmdes avgiften till 5.000 kr varav ett mervérde av mdjligheten

till permanentboende ansags uppga till 1.000 kr. o

Under de fem ar som gatt har en viss allmén hojning skett av arrendeavgifter for
motsvarande arrendetomter inom regionen. I Smélands inland ligger f6r n4rvarande
arrendeavgifterna inom intervallet 7.000-11.000 kr, men med enstaka tomter savél
under som 6ver detta intervall. For den enskilda tomten &r for placeringen inom

intervallet avgérande faktorer sidant som nérheten till vatten for bad, fiske eller
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liknande rekreation, forekomsten av attraktiv utsikt och liknande faktorer vilka

objektivt sett dr av virde vid boende for fritidsindamal.

Négra pétagliga sddana faktorer finns inte for de aktuella tomterna. En normaltomt av
det slaget som prévningstomterna utgér skulle ddrmed ligga i den nedre delen av detta
intervall. Vad som dessutom ar h6gst patagligt for de aktuella tomterna &r det

osedvanligt stérande ndrheten till biltrafiken pa riksvdg 31. Ljudet frén trafiken maéste

anses som s4 storande att det praglar intrycket av tomterna.

Ulf Svenssons tomt bor fortfarande sittas hogre én de 6vriga, eftersom den far

anviandas for permanentboende. Den dr ocksa ndgot stdrre dn de §vriga tomterna.

Den tomt som i1 ndgon mén avviker fran de 6vriga nér det géller stérande ljud fran
trafiken dr den innersta, dvs. Ann-Lis Anderssons (nr 98). Detta bor medfora en négot
hogre avgift for den tomten 4n for de bada andra fritidstomterna. Den &r ocksé nagot
st6rre 4n de bada andra fritidstomterna och mer skyddad mot insyn fran de 6vriga
tomterna. Mellan tomterna 93 och 94 anses inte arrendendmnden att det foreligger
ndgon beaktansvérd skillnad i brukbarhet. Var och en av dem har sina for- och

nackdelar. Pa det hela taget bor dessa darfér ha samma avgift.

Slutligen fortjdnar det att papekas att det under den kommande perioden inte finns

mdjligheter till andra héjningar 4n de som foranleds av dndringar av index.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga
Overklagande senast den 1 juni 2010.

Som ovan

Wl

Carl Olof O




Bilaga

HUR MAN OVERKLAGAR
Om Ni vill 6verklaga arrendendmndens beslut skall Ni skriva till G6ta hovriitt.

Skrivelsen skall dock skickas eller limnas till arrendenimnden.
Namndens adress 4r:

Arrendendmnden i Jonkdping
Box 2243
550 02 Jonk&ping

Tala om varfor Ni anser att ndmndens beslut skall dndras och vilken @ndring Ni vill ha.

Fér att hovritten skall kunna ta upp Ert 6verklagande méste Er skrivelse ha kommit in
till arrendenimnden inom tre veckor fran den dag beslutet meddelades eller senast

den 1 juni 2010

Tala om vilket beslut Ni dverklagar genom att anteckna arrendendmndens namn,
ndmndens drendenummer och dagen for beslutet.

Behover Ni fler upplysningar om hur man dverklagar kan Ni vinda Er till
arrendendmnden.




