GOTA HOVRATT BESLUT Mal nr

Avdelning 2 2011-02-13 OA 1430-11
OVERKLAGAT AVGORANDE

Beslut av Arrendendmnden 1 Jonkoping den 27 april 20111 drende 861-10, se bilaga A

KLAGANDE
Ove Lord, Thure Sillbergsgatan 16 B, 331 32 Virnamo
Ombud: Advokat Claes-Hakan Wikefeldt, Box 727, 331 27 Virnamo

MOTPART
Kerstin Johannesson, Hogakull 4, 330 15 Bor
Ombud: Advokat Per-Anders Bonner, Box 77, 590 41 Rimforsa

SAKEN
Forlangning av arrendeavtal

HOVRATTENS AVGORANDE

Med édndring av arrendenimndens beslut avslar hovritten Kerstin Johannessons

yrkande att arrendet ska upphora.

Kerstin Johannesson ska sta for sina rittegangskostnader i hovritten.

YRKANDEN I HOVRATTEN

Ove Lord har yrkat att hovritten med dndring av arrendendmndens beslut medger

forlangning av arrendet under fem éar.

Kerstin Johannesson har motsatt sig dndring av ndmndens beslut och yrkat ersittning

for sina rittegangskostnader i hovritten.

HOVRATTENS SKAL

Hovritten finner i likhet med arrendendmnden att fraga dr om ett bostadsarrende som
kan provas i forevarande ordning och att Ove Lord har besittningsskydd. Fragan dr om

det skyddet kan brytas med tillimpning av 10 kap. 5 § jordabalken.
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Jorddgarens talan grundas frimst pa pastaendet att hon har for avsikt att anvinda
arrendetomten for jordbruksindamal och att arrendatorns eget nyttjande dr mycket
begrinsat. Parterna har i hovritten aberopat huvudsakligen samma omstidndigheter som

vid arrendenamnden.

Lika med arrendenimnden anser hovritten att jordigaren inte har visat att hennes
intresse att forfoga 6ver marken for jordbruksandamal patagligt Overviger arrendatorns
intresse av fortsatt arrende. Skal att védgra arrendatorn ritt till forlangning av arrendet

med stod av 10 kap. 5 § forsta stycket punkten 5 jordabalken foreligger ddrmed inte.

Nista fraga dr om arrendet kan upphora enligt punkten 6 i nimnda paragraf, dvs. om
jorddgaren i annat fall har befogad anledning att uppldsa arrendefrhallandet.
Bestimmelsen utgor en s.k. generalklausul. En allmin utgangspunkt dr att sadana
klausuler bor tillimpas med forsiktighet. Lagstiftaren har endast ldmnat ett exempel pa
ndr den nu aktuella klausulen bor utnyttjas, ndmligen nir arrendatorn har avvisat ett
erbjudande att forvirva arrendestillet (NJA II 1968 s. 164). Den situationen foreligger

inte har.

Bostadsbyggnaden pd arrendetomten &r visserligen av enkel beskaffenhet. Den
utnyttjas dock av arrendatorn och hans familj pa det sdtt som &r avsett, dven om
nyttjandet inte dr sa intensivt. Att arrendeavgift inte har erlagts pa senare tid dr nagot
som inte enbart kan ldggas arrendatorn till last. Inget har framkommit som tyder pa att
arrendatorn i Ovrigt har brustit i sina aligganden som arrendator. Sammantaget har

jorddgaren inte kunnat visa att hon har befogad anledning att uppldsa arrendet.

Kerstin Johannessons ansokan om upphorande av arrendet ska avslas.

Kerstin Johannesson har inte framstillt nagot andrahandsyrkande om dndrade villkor
for det fall hon skulle fa avslag pa sin begidran om arrendets upphorande. Nagon
provning av arrendevillkoren for tiden efter den 31 juli 2011 ska darfor inte goras 1 det
hir drendet. Som arrendendmnden har anfort torde arrendet for nédrvarande 16pa med

automatisk forlingning i femarsperioder.
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Kerstin Johannesson har forlorat i hovritten och dr dérfor inte berittigad till ersittning

for sina rittegangskostnader i hovritten.

OVERKLAGANDE, se bilaga B

Overklagande senast den 5 mars 2012.

I avgorandet har deltagit hovrittsradet Bjorn Karlsson (referent), tekniska radet Per-

Gunnar Andersson samt hovrittsraden Niklas Rundberg och Charlotta Sundin.

Enhiilligt
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ANVISNINGAR FOR OVERKLAGANDE
Den som vill dverklaga ska gora detta skriftligen.

Overklagandet stills till Hogsta domstolen men ska inlimnas eller insindas till
hovritten. Skrivelsen ska ha kommit in till hovritten senast den dag som anges under
rubriken ”Hur man 6verklagar”. Nagon tidsgrins giller dock inte for beslut om
hiktning, kvarhallande i hikte, tillstand till restriktioner enligt 24 kap. 5 a §
rittegdngsbalken eller reseforbud.

Beslutet om skyldighet for nagon att ersitta rittegangskostnader, ersittningsbeslut i
ovrigt samt beslut om avrikning av tiden for frihetsberovande far 6verklagas utan att
man klagar pa domen i 6vrigt.

Det krivs provningstillstand for att Hogsta domstolen ska prova ett overklagande.
Kravet pa provningstillstind giller dock inte nir Justitiekanslern eller nagon av

Riksdagens ombudsmin overklagar i ett mal dir allmint atal fors.

Hogsta domstolen far meddela provningstillstand endast om

. det dr av vikt for ledning av rittstillimpningen att overklagandet provas av Hogsta

domstolen; eller

det finns synnerliga skal till en provning, sasom att det finns grund for resning eller
att domvilla forekommit eller att malets utgang i hovritten uppenbarligen beror pa
grovt forbiseende eller grovt misstag.

Om provningstillstdnd meddelas i ett av tva eller flera likartade mal, som samtidigt
foreligger for bedomande, kan provningstillstand meddelas dven i 6vriga mal.

I 6verklagandet till Hogsta domstolen ska foljande uppgifter limnas
klagandens namn, postadress och telefonnummer,

. den dom eller det beslut som Overklagas (dagen for hovrittens avgdrande och

hovrittens malnummer),

den dndring som yrkas i hovrittens avgorande,

grunderna for dverklagandet med uppgift om i vilket avseende hovrittens skil enligt
klagandens mening ir oriktiga,

. de omstidndigheter som aberopas for att provningstillstand ska meddelas, nir sadant

tillstand krivs och
de bevis som dberopas med uppgift om vad som ska styrkas med varje bevis.

Skrivelsen bor vara egenhidndigt undertecknad av klaganden eller klagandens ombud.
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550 02 JONKOPING
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