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ARRENDENAMNDEN I BESLUT Arende nr
GOTEBORG 2012-10-19 3628-10 m.fl.  Rotel 1
Meddelat i Géteborg

FASTIGHET/ADRESS

Odsmél 2:2 och Odsmal 2:68, Kungilvs kommun

SOKANDE

1. Sverker Leckborn, 670805-4934

Odsmal 210

442 98 Kode

2. Ingemar Leckborn, 530226-5235

Odsmal 220

442 98 Kode

3. Roland Leckborn, 570430-4830

Vivra 710

442 95 Halta

4. H&kan Leckborn, 590711-4952
Rishammarviigen 14
442 93 Kareby

5. Irene Leckborn Andersson, 630709-4984
Hermelingatan 21
442 42 Kungilv

Ombud for 1-5:

Advokaterna Nils Larsson och Jessica Schénning
Setterwalls Advokatbyrd AB

Box 1050

101 39 Stockholm

MOTPARTER
Se bilaga 1

Ombud for samtliga:
Goran Svensson
Saxerod 222

444 92 Jorlanda

SAKEN
Andring av arrendevillkor, bostadsarrende

Dok.Id 98673

Postadress Besdiksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Ullevigatan 15 031-701 12 60 031-701 12 70 méndag — fredag

404 83 Goteborg E-post: hyresnamndenigoteborg@dom.se 09:00-12:00

www hyresnamnden.se 13:00-15:00
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NAMNDENS AVGORANDE

Arrendendmnden bestimmer den arliga arrendeavgiften for den arrendeperiod som

borjar den 1 januari 2011 enligt féljande.

Arrendatorer Arrendestille Ardlig avgift
Marianne Soderstedt tomt nr 26 23 500 kr
Nina Lindstrom tomt nr 24 23 500 kr
Ake Johansson tomt nr 20 23 500 kr
Ame Forseaus tomt nr 17 23 500 kr
Ingela och Thomas Mértensson tomt nr 15A 23 500 kr
Lars-Erik Olofsson tomt nr 13 23 500 kr
Gunnar Backelin tomt nr 10 23 500 kr
Ing-Marie Adler tomt nr 9 23 500 kr
Soren With tomt nr 6 21 000 kr
Eva-Stina och Goran Svensson tomt nr 4 21 000 kr

Lena och Peder Biath tomt nr 2 21 000 kr




ARRENDENAMNDEN I BESLUT 3628-10 m.fl.
GOTEBORG 2012-10-19

BAKGRUND OCH PARTERNAS YRKANDEN

Bakgrund

Sverker Leckborn ager fastigheten Odsmal 2:2 och Ingemar Leckborn m. {1, fastigheten
Odsmal 2:68 i Kungilvs kommun. F astigheterna ligger vid havet i fritidshusomradet
Rortingen. P4 sommaren finns det kommunal badplats, simskola, lekplats, boulebana
och bithamn inom promenadavstand. Odsmails Kile #r naturskyddsomrade och kénd
fagellokal. Det ar 5 km till Solberga med affiir som &r 6ppen varje dag mellan kl. 9 och
21. Till Kode &r det 7 km och dér finns bensinstation, pizzeria, affir med postkontor
samt jarnvigs- och bussforbindelse. Till Marstrand dr det 20 km och Géteborg 37 km.
Det finns fyra goifbanor pa ca 10 km avstand frén Rortdngen. Fran Rortingen har
Visttrafik batforbindelser till flera dar i nérheten, bl.a. Brattén, Dyrén, Hittan, Lovon

och Risén.

P4 fastigheterna finns ett 30-tal bostadsarrendeupplatelser som loper i 5-arsperioder.
Omrédet och indelningen av bostadsarrendetomterna framgér av bilaga 2. Jordigama
har delat in arrendetomterna in i A-, B-, C- och D-tomter. D-tomterna 4r beligna
nérmast havet och C-, B- och A-tomterna i turordning beldgna lingre fran havet. De i
den nu aktuella provningen ingiende upplatelserna - C-, B- och A-tomter — har alla

villkorsandringsdag den 1 januari 2011.

Marianne Séderstedt (drende nr 3628-10) arrenderar arrendestéllet nr 26 om 440 kvm
och Nina Lindstrdm (4rende nr 3629-10) arrendestillet nr 24 om 550 kvim, bada C-
tomter. Marianne Séderstedts och Nina Lindstréms arrendeavgifter 1 januari 2010 med

tilligg for indexupprikning (KPI) dr 19 324 kr.

Ake Johansson (drende nr 3630-10) arrenderar arrendestéllet nr 20 om 720 kvm, Ame
Forseaus (drende nr 3631-10) arrendestillet nr 17 om 510 kvim, Ingela och Thomas
Martensson (drende nr 3632-10) arrendestillet nr 15A om 700 kvm, Lars-Erik
Olofsson (drende 3633-10) arrendestillet nr 13 om 540 kvm, Gunnar Backelin (irende
nr 3634-10) arrendestillet nr 10 om 800 kvmm och Ing-Marie Adler (drende nr 3635-10)

arrendestéllet nr 9 om 780 kvm, samtliga B-tomter. Ake Johanssons, Ingela och
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Thomas Martenssons, Lars-Erik Olofssons, Gunnar Backelins och Ing-Marie Adlers
arrendeavgifter 1 januari 2010 med tillagg for KPI dr 19 324 kr. Arne Forseaus
arrendeavgift 1 januari 2010 med tilligg for KPI dr 16 600 kr.

Stren With (drende nr 3636-10) arrenderar arrendestéllet nr 6 om 615 kvm, Eva-Stina
och Goran Svensson (drende nr 3637-10) arrenderar arrendestéliet nr 4 om 800 kvm
och Lena och Peder Baath (drende nr 3638-10) arrendestillet nr 2 om 720 kv,

samtliga A-tomter. Soren Withs och Lena och Peder Baaths arrendeavgifter 1 januari

2010 med tilldgg for KPI ar 17 713 kr. Eva-Stina och Géran Svenssons arrendeavgift 1
januari 2010 med tillagg for KPI 4r 17 639 kr.

Yrkanden

Jordédgarna har sagt upp arrendeavtalen till den 31 december 2010 och erbjudit nya

villkor 1 enlighet med bifogat forslag till avtal, bilaga 3-13, och som de slutligen

bestdmt sin talan, yrkat att arrendeavgiften hdjs till

o 45000 kr per ar for C-tomterna; dvs. for Marianne Séderstedt (drende nr 3628-10)
och Nina Lindstrém (drende nr 3629-10),

e 35000 kr per ar for B-tomterna; dvs. for Ake Johansson (4rende nr 3630-10),
Arne Forseaus (iirende nr 3631-10), Ingela och Thomas Mértensson (#rende nr
3632-10), Lars-Erik Olofsson {drende 3633-10), Gunnar Backelin (firende nr
3634-10) och Ing-Marie Adler (drende nr 3635-10), samt

e 30000 kr per ar for A-tomterna; dvs. f6r Séren With (drende nr 3636-10), Eva-
Stina och Géran Svensson (drende nr 3637-10) och Lena och Peder Baith (drende

nr 3638-10).

Arrendatorerna har motsatt sig att arrendeavgiften hojs. Nagra invéindningar mot de

foreslagna villkoren i dvrigt har inte framforts,

Tidigare avgdranden m.m. rérande Roviangen
I arrendenimnden triiffade jordigarna den 13 mars 2008 dverenskommelse angdende

arrendeavgiften for fem bostadsarrenden pa Odsmal 2:68 for tiden frin den | januari
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2008 varvid parterna enades om att arrendeavgiften for det forsta arrendearet skulle

vara 19 000 kr for vart och ett av arrendestillena med tillagg for KPI.

[ beslut den 12 maj 2009 (drende nr 3966-08 m.1l.) angdende sex bostadsarrenden pé
Odsmél 2:2 och Odsmal 2:68 bestimde arrendenimnden att arrendeavgiften for tiden
fréin den 1 januari 2009 det forsta arrendedret skulle vara 19 885 kr for vart och ett av

arrendestillena, Beslutet dverklagades inte.

[ beslut den 9 november 2010 (drende nr 3563-3564-09) angéende tva bostadsarrenden
pé Odsmal 2:2 bestamde arrendenimnden att arrendeavgiften for tiden frdn den 1
januari 2010 det forsta arrendedret skulle vara 26 000 kr f6r det ena arrendet (D-tomt
enligt indelningen ovan) och 19 500 kr for det andra (A-tomt enligt indelningen ovan).
Beslutet dverklagades av jordigarna. Hovritten dndrade inte beslutet (mal nr OA
4513-10).

Jord4garna hade 1 &rende nr 3966-08 m.fl. och 3563-3564-09 yrkat att
arrendeavgifterna skulle hdjas till 60 000 kr for en D-tomt, 50 000 f6r en C-tomt,
40 000 for en B-tomt och 30 000 kr for en A-tomt.

PARTERNAS UTVECKLING AV TALAN M.M.

Jorddgarna

Jordigarna har anfort i huvudsak foljande. Arrendeavgifterna har kommit att slapa
efter den allménna prisutvecklingen pa fritidstomter. Forsaljningspriserna har 6kat och
ddrmed ocksa taxeringsvirdena. Arrendena har ddremot inte hojts mer dn
konsumentprisindex. Det har bl.a. lett till att byggnademna pa arrendetomterna
Overbetalas vid éverldtelserna av arrendekontrakten. En tillimpning av det sa kallade
K/T-talet som anvinds vid forenklad virdering av fritidshus visar ofta pd méngdubbelt
hégre K/T-tal just vid férsdljning av fritidshus. Detta &r inget annat #n ett uttryck for

att arrendator i allméinhet Ar beredda att betala mer 4n den arrendeavgift som utgar.
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Grundprincipen dr att jordrintan och virdet av arrendekontraktet — vad arrendatorer i
allménhet &r beredda att betala — ska tillfalla jorddgaren. Arrendeavgiften ska enligt
lagmotiven bestimmas med hénsyn till vad arrendatorer i allmiinhet &r beredda att
betala jordagaren vid fritt val av arrendatorer, det vill siga marknadsvirdet (prop.
1968:19 5. 86 och NJA 11 1968 5. 166). All bevisning som ger besked om marknadens
betalningsvilja har betydelse. Marknadsvirdet blir ddrmed det virde som potentiella

arrendatorer dr beredda att betala tor att fi en arrenderitt.

Under senare tid har det inte skett nagra dverlatelser av bostadsarrenden inom
Rartangen. Tidigare finns dock ett flertal exempel p4 att betalningen vid 6verlatelser
till betydande del tillkommit den arrendator som &verlater. Aven for dessa verlatelser
ar K/T-talet mycket hogt och overstiger flera ganger det som géller for fritidshus. Detta
stodjer att prisutvecklingen for arrendeavgifter inte foljt den okade efterfrigan pa
fritidstomer. Betalningsviljan hos arrendatorer i allménhet iir storre in gillande
arrendeavgifter och detta kommer till uttryck i dverbetalning av arrendeavtalen vid

dverlatelser av dessa.

For att arrendeavgiften ska nd den niva som jorddgaren skulle kunna erhalla vid fritt
val av arrendatorer bor den kopplas till den niva som skulle erhallas vid nyupplatelse
av jamforliga arrenden i ett fritt val av arrendatorer i konkurrens. De avgifter som
erhalls vid férhandlingsiverenskommelser 4r paverkade av arrendatorernas
besittningsskydd och kan dérfor antas ligga pa en l4gre nivi (se Hovrittens for nedre

nortland beslut den 26 november 2007 i O 1367-06).

For Rortngen saknas ortsprismaterial. Det har inte skett ndgra nyupplatelser pd ling
tid. Forhallandet var detsamma vid den tidigare prévningen av arrendendmnden i
drende 3791-04 m.fl. med beslut den 1 juli 2005, liksom vid nimndens beslut den 12
maj 2009 i drende 3966-08 m.1l.

Stod for den faktiska prishdjning som skett av marknadsviirdena pa arrendeavgifterna

finns i den allménna prishdjningen pi fritidsfastigheter. Den framgar av férdndringen
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av taxeringsvirdena och underlaget for fastighetstaxeringen. Taxeringsvirdena hojdes
kraftigt &r 2006 och vid taxeringen 2009 skedde terigen en kraftig héjning av
tomtvirdena. Materialet for fastighetstaxeringen bygger pd faktiska férséljningar och

visar pd efterfrgan och betalningsvilja for tomter inom Rérténgen.

For att fa ett underlag for marknadsvirdet kan man granska underlaget for 2009 ars
fastighetstaxering for Rortdngen och foljande jimfdrbara virdeomraden, varav nagra
griinsar till Rértdngen: kustzon utmed Marstrandvigen, Skirgird séder om Marstrand,
kustzon séder om Marstrand, dstra Koon och Instén éster om Marstrand, Apelviken i
Varberg, Frésakull Halmstad kustzon, Frosakull Halmstad dster om kustzonen. Nir det
géller omradena kring Marstrand har kustzonen utmed Marstrandsvigen fitt en stérre
hdjning av taxeringsvirdena dn Rortdngen, men ingen héjning av belidgenhetsfaktorn
for klass 1 och 2 och en sinkning for klass 3, vilket innebér att hojningarna blir
likvirdiga. Fordndringarna for kustzonen séder om Marstrand &r desamma som i
Rortangen. For skirgarden sdder om Marstrand har riktvirdena hojts nagot mer én for
Rérténgen. Apelviken har fatt en kraftig hojning av bdde normaltomtens rikivirde och
beldgenhetsfaktor 1, men saknar arrendetomer i klass 1 och troligtvis ocksa i klass 2. T
klass 3 och 4 har beldgenhetsfaktorn sjunkit. Men det har inda inneburit stora
hojningar i klass 3 och 4. For Frosakull rér det sig om ldgre héjningar samtidigt som
beldgenhetsfaktorerna dr oférindrade eller sinkta. I ett fall, Frosakull kustzon, har
klass 1 hdjts. Sammantaget visar materialet pa en kraftig 6kning av taxeringsvirdena
och likasd genomsnittligt pris pa tomtpriser under de senaste fem 4ren for Rértdngen,

ca 44 procent.

Vigledande i sammanhanget for att knyta ihop taxeringsvirdena och ortsprismaterial
inom regionen fér anses vara Arrendenimndens i Goteborg beslut den 1 oktober 2007 i
arende 215-06 och beslut den 9 november 2009 i drende 321-09 m.fl., bida avseende
Frosakull. Arrendendmnden konstaterade att ortsprismaterialet av tecknade
bostadsarrendeavtal gav ledning for att det inom omrédet fanns skil att bedéma att
marknadsavgiften motsvarade 2,8 respektive 3,3 procent av taxeringsvirdena for

tomterna. For det senaste om mest vigledande utgick arrendenimnden frén 3,3 procent
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av 2006 ars taxeringsvirde eller 2,5 procent av 2009 &rs taxeringsvirde.
Fastighetsskatten betalades i dessa fall som ett sarskilt tilldgg till avtalet.
Fastighetsskatten var vid provningstillfillet I procent av taxeringsviirdet varfor
marknadsvirdet for en total arrendeavgift motsvarar 3,5 procent. Det ger ledning for
hur marknaden ser ut och hur betalningsviljan 4r bland arrendatorer i allmiinhet for
tomter i ndrhet till havet vid attraktiva ldgen pa véstra kusten. Rértangen med dess
mycket kvalificerade naturmiljo torde ha ett hogre attraktionsvirde &n Frasakull. Den
generella nivan pd marknadsavgift borde dérfor dven for Rértdngen vara i vart fall 3,8

procent av tomtens taxeringsviirde.

For Rortangen foreligger den speciella omstindigheten att A-tomterna och dven B-
tomterna, viil beligna ett stycke frén stranden, har en mycket attraktiv havsutsikt pa
grund av topografin. Marknivén stiger timligen kraftigt frn stranden upp mot
bergskanten. Det gér att dven husen lidngst bort frin stranden har en fantastisk utsikt

dver havet. Detta har inte beaktats vid taxeringen.

Provningsomradet har delats in i A-, B-, C- och D-tomter (se bilaga 2). D-tomterna ir
beliéigna ndrmast havet och C-, B- och A-tomterna i turordning belégna langre frin
vattnet. De yrkade avgifterna utgar fran nivan 3,8 procent av taxeringsvirdena for C-
och D-tomter. Taxeringsvirdena ger inte besked om véirdet av utsikten och de speciella
topografiska forhillandena. A- och B-tomterna ér beléigna hogt och har en strilande
utsikt. A- och B-tomterna ska dérfor beddmas genom att jimforas med avgiftsnivan for
C- och D-tomter beligna ndrmare havet men med simre utsikt. For dessa &r
taxeringsvirdena representativa. Taxeringsvirdet pd en D-tomt &r 1 391 000 kr medan
taxeringsvirdet pa en C-tomt dr 989 000 kr. Avgiften fér dessa tomter bor med
utgangspunkt frin 3,8 procent av taxeringsvirdet och att de speciella férhallandena i
Rértangen inte beaktas fullt ut i taxeringsvardena samt att procentsatsen i sig 4r
baserad pa forhandlingsoverenskommelser skiligen uppga till vad som yrkats,
nédmligen for D-tomter 55 000 kr, fér C-tomter 45 000 kr, for B-tomter 35 000 kr och
for A-tomter 30 000 kr.
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Aktueli procentsats av taxeringsviirdet har ocksé blivit resultatet vid Svea hovritts
beslut den 20 juni 2011 i mal QA 2434-10 avseende bostadsarrendetomter pd Morks
(Stockolm) och likasd Svea hovritts beslut den 1 juli 2011 i mal F 1061-10 avseende
bostadsarrendetomter pa Fullers (Visteras). 3,2 procent av ett berdknat taxeringsvirde
framstar som en rimlig utgangspunkt for méttet pa tomtens attraktionsvirde fir

arrendaforer 1 allménhet.

Arrendatorerna

Fritidshusomradet Rortingen har funnits sedan 1950-talet och har sedan dess
genomgatt en avsevird utveckling till storsta delen genom arrendatorernas insatser.
Arrendatorerna har uppfort bostadshus, anlagt tridgardar, bekostat vatten och avlopp,
el- och teleledningar samt asfalteringen av omradets vigar. Arrendatorerna skoter
ocksd genom sin stugforening den gemensamma lekplatsen och haller rent pd stranden.
Sommarvatten, som tidigare ingick i arrendeavgiften, har tagits bort utan

kompensation. Nu gillande detaljplan tilliter inte storre hus dn 50 kvadratmeter.

Nuvarande arrendeavgifter for Rértangen ér langt dver avgifterna for andra arrenden i
nidromradet. P4 grannfastigheterna Odsmil 2:5C och Odsmal 2:5H dr sedan 2010
srsavgifterna 9 980 kr respektive 12 836 kr. For tre tomter pa Krikeron 3:1, i direkt
anslutning till havet, &r arsavgifterna 8 000 respektive 9 000 kr. Jordégaren, Kungilvs
kommun, har forlingt avtalen till 2015 utan nigon avgiftshdjning utdver vad som
foljer att KPI. I Torslanda Havsbadkoleni géller ocksa sedan 2010 ett nytt avtal med en
avgift forsta aret pa 8 000 kr och dérefter arliga hojningar med 1 000 kr till 2013 och
direfter en arlig avgift pa 12 000 kr i ytterligare sex ar. I Sillvikskolonin dr &rsavgiften
7 000 kr till 2014. Bade Torslanda Havsbadskoloni och Sillvikskolonin &r likvérdiga
med Rortangen. T Apelviken ar arsavgifterna 7 200 kr — 12 000 kr, den ligre for
byggritter pi 45 kvadratmeter och den hogre for byggratter pa 60 kvadratmeter.

Vidare kan nimnas att den 13 oktober 2011 tecknades tva nya arrendeavtal pa
grannfastigheten Odsmal 2:5. Bada avtalen géller tva tomter beligna narmast havet,

alltsa i det omrade som har det hogsta taxeringsvirdet {D-tomt enligt den av jordégarna
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gjorda indelningen/arrendendmnden anmarkning). Avtalen géller frin den 1 januari
2012 och bygger pé arrendendmndens beslut den 9 november 2010 i drende nr 3563
och 3564 tor 2009 om en arsavgift pa 26 000 kr frdn den 1 januari 2010 {6r en tomt
med motsvarande lige (D-tomt). Déarefter har man lagt till KPI och stannat pa 27 100

kr i arsavgift,

Med utgangspunkt fran arrendenamndens beslut den 9 november 2010 om en &rsavgift
pé 26 000 kr och faststillt taxeringsvirde 1 391 000 kr for en D-tomt motsvarar en
arrendeavgift pa 1,9 procent, skulle arrendeavgifterna med en strikt tillimpning av den
modell jordagarna férordat bli

e 18791 kr for C-tomt (1,9 procent av taxeringsvirdet 989 000 kr),

e 10051 kr for B-tomt (1,9 procent av taxeringsvérdet 529 000 kr), samt

e 5700 kr for A-tomt (1,9 procent av taxeringsvirdet 300 000 kr), och

e 3 800 kr for A-tomt (1,9 procent av taxeringsvirdet 200 000 kr).

Nir det giller A-tomterna, tomterna narmast berget, maste vid bedémningen av
arrendeavgiften ocksa hiinsyn tas till att det finns risk for att stenar kan rasa frin

berget. Kommunen har ocksa satt upp skyltar som varnar allménheten for ras.

Aberopad skriftlig bevisning

Jorddgarma har &beropat féljande handlingar

e  En grafisk beskrivning av utvecklingen av taxeringsvirden och arrendeavgifter for
Rértangen till stéd for att arrendeavgifterna har kommit att sldpa efter den
allmiinna prisutvecklingen pa fritidstomter.

e En forteckning over forsiliningar av hus pi arrendetomter pd Odsmal 2:2 och
Odsmél 2:68 till stid for att betalningsviljan hos arrendatorer i allménhet &r storre
in gillande arrendeavgifter.

e Taxeringsvirdesjaimforelser mellan 2006-2009 till stéd for att det skett en kraftig
okning av taxeringsvirdena och genomsnittligt pris pa tomtpriser under de senaste

fem aren for provningsomradet.



ARRENDENAMNDEN I BESLUT 3628-10 m.fl.
GOTEBORG 2012-10-19

Arrendatorerna har dberopat tv nytecknade arrendeavtal pa fastigheten Odsmal 2:5 till
stdd for att de avgifter jordégarna begir inte kan anses skiiliga samt ett fotografi,
som visar kommunens skylt om varning for att rasrisk, till stdd for att A-tomternas

avgifter bor reduceras sirskilt.

Jordigarna har, med dberopande av att Hégsta domstolen beslut den 14 maj 2012 i mél
nr O 5705-11 om att limna provningstillstand i milen om prévning av
arrendeavgifterna for arrendetomterna belégna i Frosakull (Arrendendmndens i
Goteborg beslut i drende nr 321-323 och 803-805 for 2009), begirt att

arrendenimnden ska besiktiga dessa tomter.

Arrendenéimnden har i beslut den 12 oktober 2012 inte funnit skl att besiktiga
arrendetomterna i Frosakull och avslagit jorddgarnas begiran med motiveringen att
den friga som foranlett Hogsta domstolen att meddela provningstillstiand - vilken
betydelse arrendatorernas besittningsskydd har for arrendeavgifiens storlek — saknar
betydelse for den fraga som ndmnden har att avgdra i detta drende och att
arrendetomterna i Frosakull ligger alltfor ldngt bort frdn Roértdngen for att kunna ge

ndgon néarmare ledning.
SKALEN FOR NAMNDENS AVGORANDE

Av 10 kap. 6 § jordabalken framgér att arrendeavgiften vid forldngning av
arrendeupplatelse ska bestdmmas till skiligt belopp. I de fall parterna inte kan komma
Overens om beloppet ska det drliga beloppet bestimmas sa att det motsvarar
arrenderéttens virde med hinsyn till arrendeavtalets innehéll och 6vriga

omstiindigheter.

Forarbetena till bestimmelsen ger inte ndgon niirmare ledning for hur avgiften ska
bestammas (se prop. 1968:19 s. 84-86). Det ségs i forarbetena att en arrendator ska

vara skyddad mot oskiliga hdjningar av avgiften samt att jordégaren ska vara
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berittigad till den ersittning f6r upplételsen som han eller hon skulle kunna f3 vid ett
fritt val av arrendator. Det séigs vidare att en viss vigledning kan fis frén ortens pris for
jamforliga arrenden (en s.k. ortsprisjamforelse). Om nigot sadant jimfbrelsematerial
inte finns ségs endast att fragan far avgoras efter vad arrendatorer i allmiinhet kan antas
vara beredda att betala. I avsaknad av andra bedémningsgrunder kan det bli aktuellt att
gora en skiilighetsuppskattning av avgiften. Av doktrin och praxis framgér att nir
jamforelsematerial saknas kan markens marknadsvirde eller taxeringsvirde fa
betydelse for beriikning av arrendeavgiften, likt vad som giller i friga om avgild vid
tomtrittsupplatelser (se bl.a. Mauritz Bamhiclm, Sven Larsson, Erik Gerleman,

Arrendelagen, 1985, s. 10:17 f. och SOU 1966:26 5. 217).

Vid bedémningen av arrenderittens virde dr det naturligt att i forsta hand soka stéd i
parternas utredningar om jamforbara arrendeavgifter pa orten och i andra likartade
omraden. Parterna har i drendet dberopat ett antal jimforelseobjekt, varav nigra ligger

1 Rortdngen eller nira RortAngen, medan flertalet ligger langt frin Rortangen.

Enligt férarbetena bor arrenderittens virde uppga till den niva som markigaren skulle
kunna uppna vid fritt val av arrendator. Ett sddan fritt val finns endast vid nyupplatelse
av arrende. Inget av de dberopade jimfGrelseobjekten dr emetlertid nyupplatelse. Ett
omférhandlat arrende med nya villkor f6r upplatelsen, t.ex. nir det giller uppliten
tomtarea eller medgiven byggritt, skulle dock kunna jamstéllas med en nyupplételse
forutsatt det inte foreligger andra omsténdigheter kring upplatelsen som medfor att den
inte kan anviindas for jimforelsen. En normal omférhandling av en arrendeavgift med
oftrindrade villkor i dvrigt torde som regel fa anses vara alltfor paverkat av

arrendators besittningsskydd for att kunna ses som ett matt pé arrenderéttens virde.

Jordigarna har, da dct helt saknas exempel pd jaimforelsematerial i form av
nyupplatelser i Rértdngen, som metod for att bestimma arrenderittens virde forordat
en modell som bygger pa riktviirden for marktaxeringen, markvirden och skiilig rinta.
Det finns givetvis ett samband mellan ett marknadsviirde for en bostadstomt och ett

arrendevirde for en motsvarande tomt. Att faststélla detta samband med antagande av
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en viss rintefaktor dr ddremot inte alldeles enkelt, eftersom en arrenderitts viirde
forutom marknadsvirdet pa tomtmarken, paverkas av arrendeavtalets utformning,
beléningsmojligheter for dgd och arrenderad mark m.fl, faktorer. Detta belyses ocksi
av de svarigheter jorddgarna sjélva haft nir det gillt att knyta ihop taxeringsvirden och
ortsprismaterial for de ldgst taxerade tomterna i Rortangen, dvs. A- och B-tomterna.
Det torde dock vara klart att prisutvecklingen 6ver tid nir det giller marknadsvéardet

for bostadstomter och arrenderatter foljs at.

Nimnden delar inte heller jorddgamas sétt i dvrigt att berdkna arrendeavgifterna i
Rortdngen med ledning av den arrendeavgiftsnivd som géller for arrendestillen i
Frosakull. Enligt ndmnden ger inte dessa arrendestéllen, i ett annat lan, ndgon
vigledning for skiliga arrendeavgifter i Rortangen. Det stora geografiska avstandet,
omkring 20 mil, mellan de badda omradena gor att det inte gar att dra jaimférande

slutsatser,

Vid bestdimmande av arrendeavgifterna for de nu aktuella tomterna i Rortdngen, anser
arrendenamnden att avgifterna bor stillas 1 rimlig relation till de avgifter som bestimts
av namnden for tva bostadsarrenden pa Odsmal 2:2. T beslut den 9 november 2010
(drende nr 3563 och 3564 {or 2009) bestimde arrendendimnden efter en allmiin
skilighetsbeddmning avgiften for det ena arrendestiillet till 26 000 kr per &r och for det
andra stéllet till 19 500 kr per ar. Den higre avgiften géillde en s.k. D-tomt
(strandtomt), den ldgre avgiften en s.k. A-tomt (landtomt). Nér det géllde A-tomten
ansag ndmnden att avgiften 1 princip borde bestimmas till 21 000 kr, men att den pa
grund av de kostnader arrendatorn haft for att sikra berget mot ras skulle séttas ned
med 1 500 kr per &r. Beslutet dverklagades till Hovrétten {or viistra Sverige av
jordigarna, Hovritten avslog 6verklagandet den 18 maj 2011 (mal nr OA 4513-10).
Bida tomterna har kunnat beses av arrendendimnden 1 samband med besiktningen av de

nu aktuella tomterna.

Arrendenimnden kan till en borjan konstatera att samtliga arrendetomter ligger i ett

attraktivt och naturskdént lage vid havet. Det #r friga om atta strandnira tomter (s k. C-
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och B-tomter) och tre landtomter (s.k. A-tomter). Samtliga tomter har en strilande
utsikt dver havet, dock med vissa begréinsningar pa grund av topografin, men inte av
den omfattningen att det finns skél att vid bedémningen av viirdet pa arrenderiitten
gora nagon skillnad mellan tomterna. Det finns inte heller enligt nimndens mening
skil for att vid bedomningen av vérdet pd arrenderiitten gora nigon skillnad mellan C-
och B-tomter. Visserligen &r C-tomterna beligna ndgot nirmare stranden 4n B-
tomterna, men skillnaden i avstand 4r sa pass liten att den inte kan anses paverka
vérdet av arrenderitten. Mot bakgrund av vad som nu sagts anser nimnden att skilig
avgift for de nu aktuella C- och B-tomterna fér det forsta arrendedret dr 23 500 kr per
ar och for A-tomterna 21 000 kr per &r. Den omstiindigheten att kommunen numera

satt upp en skylt om rasrisk medfér ingen annan bedémning,

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 14

Overklagande senast den 9 november 2012
YN
Lars-Ake Strém

I avgdrandet har deltagit hyresridet Lars-Ake Strom (ordférandc) samt ledaméterna
Peter Boos och Mikael Jedenberg. Enhilligt.
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2012-10-19
i drende 3628-10 m fl

Motparter

Marianne Séderstedt (3628-10)
Uppnora 513 Knutsgard, 310 44 Getinge

Nina Lindstrom (3629-10)
Granndalen 10, 442 75 Lycke

Ake Johansson (3630-10)
Skardalsviigen 69, 445 36 Bohus

Arne Forsaeus (3631-10)
Rortangen 261, 442 98 Kode

Ingela Mértensson och Thomas Mértensson (3632-10)
Linnégatan 27, 413 04 Géteborg

Lars-Eric Olofsson (3633-10)
Rérténgen 259, 442 98 Kode

Gunnar Backelin (3534-10)
Rortingen 255, 442 98 Kode

Ing-Marie Adler (3635-10)
Bjorsbovégen 100, 424 91 Olofstorp

Soéren With (3636-10)
Skogsviigen 12, 445 56 Surte

Eva-Stina Svensson och Goéran Svensson (3637-10)
Saxerdd 222, 444 92 Jorlanda

Lena Badth och Peder Baath (3638-10)
Nederstevigen 15, 449 30 Nodinge

Dok.1d 98714
Postadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Ullevigatan 15 031-701 12 60 031-701 12 70 mandag - fredag
404 83 Goteborg E-post: hyresnamndenigoteborg@dom.se 09:00-12:00

www.hyresnamnden.se 13:00-15:00
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| Bilaga 3

BOSTADSARRENDEAVTAL -

Mellan
Ingemar Leckborn, 530226-5235, (dsma 220, 442 98 Kode
Roland Leckborn, 570430-4830, Vivra 710, 442 95 Halta
Hakan Leckborn, 59071 1-4952, Rishammarvigen 14, 442 93 Kareby - ‘ g
Irene Leckborn, 630709-4984, Kristinedalsgatan 26, 442 30 Kungilv
Sverker Leckborn, 670805-4934, (dsmal 210, 442 98 Kode
i egenskap av jordéigare och
Marianne Séderstedt Uppnora 513 Knutsgard, 310 44 Getinge  Personnr:
i egenskap av arrendator ingés hirmed foljande avial.

§ 1.Jord4gare uppléter en tomt 4 fastigheten Odsmdl 2:68, Kungilvs Kommun, Vistra

§2.

§3.

§4

§5.

§6.

§7.

§8.

§9.

Gotalands Regionen omfattande ca: 440 m” med ritt for arrendatorn att déir uppfora
bibehilla ctt bostadshus for arrendatorn och denne nirstaende. I den mén

upplatelsen inte giller en hel fastighét 4r arrendestiillet angivet p4 en till detta avtal
hérande kartskiss med nr: 26

Avtalet giller pa fem ar med bérjan den 1 Januari 2011 Om uppsigning inte sker senast
ett &r fore avtalstidens utgang, forlings avtalet p4 fem 4r &t géngen med likaledes ett &rs
uppségning och pé dven i Ovrigt oftrindrade villkor

Arrendeavgiften dr 50000 kr/ar och erldgges i forskott senast den 2011-01-01
arrendeavgiften insittes pa Pg 688595-8. Vid for sen betalning tillkommer drdjsmélsranta
enl. lag samt ersiittning for betalningspaminnelse enl. vad som stadgas for inkassokostnader

Arrendeavgifien #r baserad pa konsumentprisindextalets drsmedelvirde (totalindex) for
dret innan avtalets bdrjan och géller under det forsta arrendegret. Fér varje foljande
arrendedr skall avgiften justeras s3 att den f6ljer érsmedelvﬁrdesindexéindringama {or 4ret
nérmast fore det aktuella arrendedrets borjan.

Arrendatorn fér p4 tomten uppfora till ett bostadshus horande behdvliga anldggningar
sasom uthus, planteringar och att i ovrigt nyttja tomten for fritidsindamal.

Arrendatorn har ritt till att pa tomten gallra smétrid och buskar samt att efter samrad med
jordégaren utfSra mindre schakining o d som behévs for tomtens dndamalsenliga
planering och som ej &r byggiovspliktiga.

1 den mén ny-, om- eller tillbyggnader kréver byggnadsnimndens tillstand skall
arrendatorn soka sédant tillstind. Arrendatorn skall underritta jordégaren nir tillstand
s6ks och niir byggnadsnamndens beslut meddelas.

Arrendatorn svarar for betalningen av vigunderhallskostnader som paftirs honom
och/elier jorddgaren pa grund av tomtens nyttjande, ex till Rértangens Vigsamfillighet,

Fér en arrendetomt som ingér i ett omrade med flera tomter giller foljande:

Arrendatorn fir nyttja de for omradet gemensamma platserna enligt for dessa gillande
ordningsregler,



Arrendatorn svarar tillsammans med vriga arrendatorer inom omradet for

underhallskostnader i friga om gemensamma anordningar och for upprétthallande av god
ordning inom gemensamma platser och anliiggningar.

§10.For arrendatorns rétt att sitta nigon annan i sitt stille géller lagreglerna dérom ( til]
upplysning om lagens nuvarande lydelse bifogas 10 kap 7 § jordabalken ).

§11.Arrendatorn svarar for avgifter och dvriga kostnader som uppkommer genom tomtens
nyttjande.

§12.0m myndighet &ldgger jordgaren att vidta atgérder inom byggnadsomradet eller tomten
vilka f&ranleds av arrendatorns och Ovriga arrendatorers nyttjande ddrav, 4ger jordigaren
av arrendatorn uttaga s stor del av kostnaderna, som kan anses belopa pé tomten,

3

§13 Beldgges arrendeavgiften med merviirdesskatt eller annan palaga skall jordéigaren av
arrendatom omedelbart ersittas med motsvarande belopp.

§14. Arrendatorn fir inte utan fastighetsigarens skriftliga godkénnande dverlata eller pA annat
sitt §verfora rétligheter enligt detta avtal p4 annan.

§15.Andring av arrendatorns adress skall utan drdjsmal meddelas jordigaren,

Detta kontrakt dr uppréttat i tvé exemplar varav jorddgaren och arrendatorn tagit var sitt
exemplar

—

Kode den., Qd//020i(]

For fordédgarna enligt fullmakt.

gﬁlar Leckbom Arreli;iator ...........

Utdrag ur 10 Kap. § 7 jordabalken.

Utan jordégarens samtycke fir arrendatorn ej séitta annan i sitt stille, om ¢j annat féljer av
andra och tredje styckena.

Ar arrendeavtalet slutet f5r viss tid, fir arrendatorn &verléta arrenderiitten till annan med
vilken jordégaren skaligen kan nojas. Han skall dock forst erbjuda jordégaren att &tertaga
arrendestéllet mot erliggande av skilig erséttning for arrenderdittens vérde. Har arrendatorn
uppfdrt byggnad pé arrendestllet eller har han i $vrigt nedlagt kostnad pa detta och onskar
han att jorddgaren skall Gvertaga vad han utfort, skall 4ven det erbjudas jordégaren till
inldsen. Vill jordégaren antaga erbjudandet som sagts nu skall han lsmna besked dérom inom
en ménad. Genom bodelning, arv eller testamente eller genom exekutiv forsdljning eller {
arrendatorns konkurs kan arrenderitten Sverga till annan med vilken jordégaren skiligen kan
ndjas, utan att erbjudande enligt andra stycket limnats.

Forbehall som strider mot andra eller tredje stycket géller mot arrendatorn, om det
godkénts av arrendenimnden,



Bilaga 4

BOSTADSARRENDEAVTAL

Mellan '
1. Ingemar Leckborn, 530226-5235, Odsmal 220, 442 98 Kode
2. Roland Leckborn, 570430-4830, Vivra 710, 442 95 Halta
3. Hakan Leckborn, 590711-4952, Rishammarvigen 14, 442 93 Kareby
4. Irene Leckborn, 630709-4984, Kristinedalsgatan 26, 442 30 Kungilv
5. Sverker Leckborn, 670805-4934, Odsmal 210, 442 98 Kode
i egenskap av jordéigare och
Nina Inge Granndalen 10, 442 75 Lycke Personnr:
i egenskap av arrendator ingds hiirmed f5ljande avtal.

§ 1.Jorddgare uppléter en.tomt & fastigheten Odsmél 2:68, Kungilvs Kommun, Vistra
Gétalands Regionen omfattande ca: 550 m® med riitt for arrendatorn att dér uppfora
bibehélla ett bostadshus fér arrendatorn och denne nérstiende. I den mén

upplételsen inte géller en hel fastighet &r arrendestillet angivet pd en till detta avtal
horande kartskiss med nr: 24

§2. Avtalet giller pa fem dr med bérjan den 1 Januari 2011 Om uppségning inte sker senast
ett &r fore avtalstidens utgéng, forlings avtalet pa fem ar 4t gingen med likaledes ett ars
uppségning och pé dven i dvrigt oférindrade villkor

§3. Arrendeavgiften &r 50000 kr/ar och erligges i frskott senast den 2011-01-01
arrendeavgiften inséttes pa Pg 688595-8. Vid for sen betalning tillkommer drdjsmalstinta
enl. lag samt erséttning f&r betalningspdminnelse enl. vad som stadgas for inkassokostnader

§4 Amrendeavgiften &r baserad pa konsumentprisindextalets drsmedelvirde (totalindex) for
aret innan avtalets borjan och géller under det fSrsta arrendedret. F6r varje féljande
arrendedr skall avgiften justeras sd att den foljer &rsmedelvirdesindexéndringama for aret
nirmast f&re det aktuella arrendedrets bérjan.

§5. Arrendatorn far pa tomten uppfora till ett bostadshus hérande behivliga anldggningar
sésom uthus, planteringar och att i dvrigt nyttja tomten for fritidsindamal.

§6. Arrendatorn har rétt till att pa tomten gallra smatrdd och buskar samt att efter samrid med
jordigaren utfora mindre schaktning o d som behévs fér tomtens dndamalsenliga
planering och som ¢j &r bygglovspliktiga.

§7. I den man ny-, om- eller tillbyggnader kriver byggnadsnimndens tillsténd skall
arrendatorn soka sadant tillstdnd. Arrendatorn skall underritta jordégaren nér tillstind
soks och nér byggnadsnimndens beslut meddelas.

§8. Arrendatorn svarar for betalningen av véigunderhallskostnader som paférs honom
och/eller jorddgaren pa grund av tomtens nyttjande, ex till Rortangens Vigsamfillighet.

§9. For en arrendetomt som ingdr i ett omréde med flera tomter géller {Gljande:
Arrendatorn fir nyttja de for omridet gemensamma platserna enligt for dessa géllande
ordningsregler.



Arrendatorn svarar tillsammans med 6vriga arrendatorer inom omradet for

underhéllskostnader i friga om gemensamma anordningar och fir uppratthallande av god
ordning inom gemensamma platser och anliggningar.

§10.For arrendatorns rétt att sitta ndgon annan i sitt stille giitler lagreglerna dérom ( till
upplysning om lagens nuvarande lydelse bifogas 10 kap 7 § jordabalken ).

§11.Arrendatorn svarar for avgifter och 6vriga kostnader som uppkommer genom tomtens
nyttjande.

§12.0m myndighet aldgger jordégaren att vidta Atgirder inom byggnadsomradet eller tomten,
vilka franleds av arrendatorns och dvriga arrendatorers nyttjande dirav, siger jordégaren
av arrendatorn uttaga sa stor del av kostnaderna, som kan anses beldpa pa tomten.

§13.Beléigges arrendeavgiften med mervirdesskatt eller annan palaga skall jorddgaren av
arrendatorn omedelbart erséttas med motsvarande belopp.

§14. Arrendatorn fér inte utan fastighetstgarens skriftliga godkinnande verlata eller pa annat
sétt verfora rattigheter enligt detta avtal pa annan.

§15.Andring av arrendatorns adress skall utan drdjsmél meddelas jordégaren.

Detta kontrakt &r uppréttat i tv exemplar varav jordéigaren och arrendatorn tagit var sitt
exemplar

Kode den...%\. //020”9

...............................................

Arrendator

Utdrag ur 10 Kap. § 7 jordabalken.

Utan jordégarens samtycke fir arrendatorn ej sétta annan i sitt stille, om ej annat féljer av
andra och tredje styckena.

Ar arrendeavtalet slutet for viss tid, fir arrendatorn Sverlata arrenderiitten till annan med
vilken jorddgaren skiiligen kan néjas. Han skall dock forst erbjuda jordéigaren att tertaga
arrendestéllet mot erliggande av skilig ersittning for arrenderittens virde. Har arrendatorn
uppfort byggnad pa arrendest#llet eller har han i 6vrigt nedlagt kostnad p4 detta och dnskar
han att jordégaren skall dvertaga vad han utfdrt, skall &ven det erbjudas jordigaren till
inlosen. Vill jorddgaren antaga erbjudandet som sagts nu skall han limna besked ddrom inom
en méanad. Genom bodelning, arv eller testamente eller genom exekutiv forsiljning eller i
arrendatorns konkurs kan arrenderétten Sverga till annan med vilken jordigaren skiligen kan
néjas, utan att erbjudande enligt andra stycket limnats.

Fé6rbehall som strider mot andra eller tredje stycket géller mot arrendatorn, om det
godkiints av arrendendmnden.
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Mellan :
1. Ingemar Leckborn, 330226-5235, Odsmal 220, 442 98 Kode
2. Roland Leckborn, 570430-4830, Vivra 710, 442 95 Hilta
3. Hakan Leckborn, 59071 1-4952, Rishammarviigen 14, 442 93 Kareby
4. Irene Leckborn, 630709-4984, Kristinedalsgatan 26, 442 30 Kungilv
5. Sverker Leckborn, 670805-4934, (3dsmal 210, 442 98 Kode ‘
1 egenskap av jorddgare och |
Ake Johansson Skérdalsvigen 69, 445 36 Bohus Personnr; _— :
i egenskap av arrendator ingds hirmed foljande avtal, IR

§ 1.Jordigare uppléter en tomt & fastigheten Odsmal 2:68, Kungélvs Kommun, Vistra
Gotalands Regionen omfattande ca: 720 m” med ritt for arrendatorn att dér uppfora
bibehdlla ett bostadshus for arrendatorn och denne nérstdende. I den mén

upplatelsen inte giller en hel fastighet ér arrendestillet angivet pd en till detta avtal
hérande kartskiss med nr: 20

§2. Avtalet giller p4 fem 3r med borjan den 1 Januari 2011 Om uppségning inte sker senast
ett ar fore avtalstidens utging, forlings avtalet pa fem ar 4t gingen med likaledes ett ars
uppségning och p4 dven i dvrigt ofdrindrade villkor

§3. Arrendeavgiften &r 40000 ke/ar och eriiigges i forskott senast den 2011-01-01
arrendeavgiften insfttes pa Pg 688595-8. Vid for sen betalning tillkommer drojsmalsrinta
enl. lag samt erséttning for betalningspaminnelse enl. vad som stadgas for inkassokostnader

§4 Arrendeavgifien 4r baserad pa konsumentprisindextalets arsmedelvirde (totalindex) for
aret innan avtalets borjan och giller under det forsta arrendedret. For varje foljande
arrendedr skall avgiften justeras s4 att den foljer arsmedelvirdesindexandringarna for aret
nérmast fore det aktuella arrendegrets borjan.

§5. Arrendatorn fir p4 tomten uppfora till ett bostadshus horande behovliga anldggningar
sasom uthus, planteringar och att i Ovrigt nyttja tomten for fritidsindamal,

§6. Arrendatorn har ritt till att pé tomten gallra smatrid och buskar samt att efter samrdd med
jordédgaren utfbra mindre schaktning o d som behévs for tomtens dndamalsenliga
planering och som ej dr bygglovspliktiga.

§7. Iden mén ny-, om- eller tillbyggnader kriiver byggnadsnamndens tillstand skall
arrendatorn séka sadant tillstand, Arrendatorn skall underritta jordigaren nér tillstand
s6ks och niir byggnadsnamndens beslut meddelas,

§8. Arrendatorn svarar for betalningen av viigunderhaliskostnader som péfdrs honom
och/eller jordagaren pa grund av tomtens nyttjande, ex till Rértangens Vigsamfillighet,

§9. For en arrendetomt som ingér i ett omrade med flera tomter géller fbljande:
Arrendatom far nyttja de for omradet gemensamma platserna enligt for dessa giillande
ordningsregler.



Arrendatorn svarar tillsammans med vriga arrendatorer inom omrédet for
underhallskostnader i friga om gemensamma anordningar och for uppritthallande av god

..+, Ordning inom.gemensamma platser och anlsggningar.

- §10Fo¢ arrendatorns it att sétta négon annan i sitt stille giller lagreglerna ddrom ( till
upplysning om lagens nuvarande lydelse bifogas 10 kap 7 § jordabalken ),

§11.Arrendatorn svarar for avgifter och Svriga kostnader som uppkommer genom tomtens
nyttjande,

§12.0m myndighet alsgger Jordégaren att vidta dtgérder inom byggnadsomrédet eller tomten,
vilka foranleds av arrendatorns och Ovriga arrendatorers nyttjande dérav, 4ger jordsigaren

av arrendatorn uttaga sa stor del av kostnaderna, som kan anses beldpa pa tomten.

§13.Belégges arrendeavgiften med mervardesskatt eller annan palaga skall jorddgaren av
arrendatorn omedelbart erséittas med motsvarande belopp.

§14. Arrendatorn fir inte utan fastighetséigarens skriftliga godkiinnande gverlita eller p3 annat
sdtt dverfra rittigheter enligt detta avial pa annan,

§15.Andring av arrendatorns adress skall utan dréjsmal meddelas jorddgaren.

Detta kontrakt &r upprittat i tv exemplar varav jordégaren och arrendatorn tagit var sitt
exemplar

ot - e — L e
Inﬁ;{;om Arrendator

Utdrag ur 10 Kap. § 7 jordabalken.

Utan jordégarens samtycke far arrendatorn €] sétta annan i siit stélle, om ej annat foljer av
andra och tredje styckena.

Ar arrendeavtalet slutet f5r viss tid, far arrendatorn Sverlata arrendersiten til] annan med
vilken jord4garen skiligen kan ndjas. Han skall dock forst erbjuda jordégaren att 3tertaga
arrendestéllet mot erldggande av skillig ersittning for arrenderéttens virde, Har arrendatormn
uppfort byggnad pa arrendestillet eller har han i dvrigt nedlagt kostnad pa detta och 6nskar
han att jordégaren skall 6vertaga vad han utfort, skall &ven det erbjudas jordégaren till
intésen. Vill jordigaren antaga erbjudandet som sagts nu skall han limna besked dérom inom
en ménad. Genom bodelning, arv eller testamente eller genom exekutiv forsiljning eller i
arrendatorns konkurs kan arrenderitten overga till annan med vilken jordéigaren skéligen kan
ngjas, utan att erbjudande enligt andra stycket ldimnats.

Forbehall som strider mot andra eller tredje stycket géller mot arrendatorn, om det
godkants av arrendensimnden.



i Bilaga 6

BOSTADSARRENDEAVTAL

Mellan
1. Ingemar Leckbom, 530226-5235, Odsmal 220, 442 98 Kode
2. Roland Leckborn, 570430-4830, Vivra 710, 442 95 Halta
3. Hakan Leckborn, 590711-4952, Rishammarviigen 14, 442 93 Kareby
4., Irene Leckborn, 630709-4984, Kristinedalsgatan 26, 442 30 Kungilv
5. Sverker Leckborn, 670805-4934, Odsmaél 210, 442 98 Kode
i egenskap av jorddgare och
Aine Forseaus Rértdngen 261, 442 98 Kode Personnr:
i egenskap av arrendator ings hiirmed foljande avtal.

§ 1.Jordéagare uppléter en tomt 4 fastigheten Odsmal 2:68, Kungilvs Kommun, Vistra
Gétalands Regionen omfattande ca: 510 m? med ritt for arrendatorn att diir uppfora
bibehalla ett bostadshus fér arrendatorn och denne nirstiende. I den man

upplételsen inte géller en hel fastighet dr arrendestllet angivet pa en till detta avtal
hérande kartskiss med nr: 17

§2. Awvtalet giller pa fem ar med bétjan den 1 Januari 2011 Om uppsigning inte sker senast
ett &r fore avtalstidens utgng, forlings avtalet pi fem ar 4t géngen med likaledes ett rs
uppségning och pa dven i vrigt ofrindrade villkor

§3. Arrendeavgiften &r 40000 kr/ir och erligges i forskott senast den 2011-01-01
arrendeavgiften insittes p& Pg 688595-8. Vid for sen betalning tillkommer dr6jsmalsrinta
enl. lag samt erséttning for betalningspaminnelse enl. vad som stadgas for inkassokostnader

§4 Arrendeavgiften dr baserad pa konsumentprisindextalets &rsmedelviirde (totalindex) for
aret innan avtalets borjan och géller under det forsta arrendedret. For varje foljande
arrendedr skall avgiften justeras s att den foljer drsmedelvérdesindexiindringarna for aret
nérmast fore det aktuella arrendedrets borjan.

§5. Arrendatorn far p& tomten uppfora till ett bostadshus hérande behovliga anldggningar
sdsom uthus, planteringar och att i dvrigt nyttja tomten for fritidsindamal.

§6. Arrendatorn har ritt till att pd tomten gallra smatrid och buskar samt att efter samrad med
jorddgaren utfora mindre schakming o d som behovs for tomtens dndamalsenliga
planering och som ej &r bygglovspliktiga.

§7. I den mén ny-, om- eller tillbyggnader kréiver byggnadsnimndens tillstind skall
arrendatorn s6ka sédant tillstand. Arrendatorn skall underritta jord&garen nir tillstind
s6ks och nir byggnadsnimndens beslut meddelas,

§8. Arrendatorn svarar for betalningen av vigunderhéllskostnader som péférs honom
och/eller jord4igaren pa grund av tomtens nyttjande, ex till Rortingens Vigsamfillighet.

§9. For en arrendetomt som ingdr i ett omrade med flera tomter géller foljande:
Arrendatorn far nyttja de fiir omradet gemensamma platserna enligt for dessa gillande
ordningsregler,



Arrendatorn svarar tillsammans med Ovriga arrendatorer inom omradet for

underh&llskostnader 1 fréga om gemensamma anordningar och for uppritthallande av god
-ordning’ indm gemensamma platser och anldggningar,

§10.For arrendatorns ritt att stta négon annan i sitt stille géller lagreglerna déirom ( till
upplysning om lagens nuvarande lydelse bifogas 10 kap 7 § jordabalken ).

§11.Arrendatorn svarar for avgifter och Svriga kostnader som uppkommer genom tomtens
nyttjande. '

§12.0m myndighet aligger jordégaren att vidta &tgtirder inom byggnadsomradet eller tomten,
vilka féranleds av arrendatorns och vriga arrendatorers nyttjande dirav, dger jordigaren
av arrendatorn uttaga sd stor del av kostnaderna, som kan anses beldpa p4 tomten.

§13.Beligges arrendeavgiften med mervirdesskatt eller annan palaga skall jorddgaren av
arrendatorn omedelbart ersittas med motsvarande belopp.

§14. Arrendatorn fr inte utan fastighetsiigarens skriftliga godkénnande Sverlata eller pa annat
sitt dverfora réittigheter enligt detta avtal pé annan,

§15.Andring av arrendatorns adress skall utan dréjsmal meddelas jordégaren.

Detta kontrakt &r upprittat i tva exemplar varav jorddgaren och arrendatorn tagit var sitt
exemplar

...............................................

Arrendator

Utdrag ur 10 Kap. § 7 jordabalken.

Utan jordégarens samtycke fir arrendatorn ej sitta annan i sitt stille, om ¢j annat filjer av
andra och tredje styckena.

Ar arrendeavtalet slutet for viss tid, far arrendatorn Sverlata arrendersitten till annan med
vilken jorddgaren skiligen kan néjas. Han skall dock forst erbjuda jordigaren att atertaga
arrendestéllet mot erliggande av skilig ersiittning for arrenderttens vérde. Har arrendatorn
uppfort byggnad pa arrendestillet eller har han i ovrigt nedlagt kostnad p4 detta och 6nskar
han aft jorddgaren skall overtaga vad han utfsrt, skall dven det erbjudas jorddgaren till
inldsen. Vill jordéigaren antaga erbjudandet som sagts nu skall han l4mna besked déirom inormy
en méanad. Genom bodelning, arv eller testamente eljer genom exekutiv forsiljning eller i
arrendatorns konkurs kan arrenderitten Gverga till annan med vilken jordigaren skiligen kan
ngjas, utan att erbjudande enligt andra stycket ldmnats,

Férbehall som strider mot andra eller tredje stycket giller mot arrendatorn, om det
godkints av arrendenéimnden.



Bilaga 7

f
BOSTADSARRENDEAVTAL
Mellan |
1. Ingemar Leckborn, 530226-5235, Odsmal 220, 442 98 Kode
2. Roland Leckborn, 570430-4830, Viivra 710, 442 95 Halta
3. Hakan Leckborn, 590711-4952, Rishammarvigen 14, 442 93 Kareby
4. Irene Leckborn, 630709-4984, Kristinedalsgatan 26, 442 30 Kungélv
3. Sverker Leckborn, 670805-4934, Odsmal 210, 442 98 Kode
i egenskap av jordigare och '
Ingela och Thomas Martensson Linnégatan 27, 413 04 Goéteborg Personnr: .
i egenskap av arrendator ingas hirmed foljande avtal.

§ 1.Jordégare uppléter en tomt 4 fastigheten Odsmdl 2:68, Kungilvs Kommun, Vistra
Gétalands Regionen omfattande ca: 700 m? med ritt for arrendatorn att ddr uppfora
bibeballa ett bostadshus for arrendatorn och denne nérstiende, I den man

upplételsen inte giller en hel fastighet #r arrendestallet angivet pa en till detta avtal
horande kartskiss med nr: 15A

§2. Avtalet giller pa fem 4r med borjan den 1 Januari 2011 Om uppséigning inte sker senast
ett r fore avtalstidens utgdng, forlings avtalet pé fem é&r &t gdngen med likaledes ett ars
uppségning och pa &ven i 6vrigt ofdrindrade villkor

§3. Arrendeavgiften dr 40000 kr/&r och erligges i forskott senast den 2011-01-01
arrendeavgiften insittes pa Pg 688595-8. Vid for sen betalning tillkommer drbjsmalsrinta
enl. lag samt ersittning for betalningspaminnelse enl. vad som stadgas for inkassokostnader

§4 Arrendeavgiften &r baserad pa konsumentprisindextalets arsmedelvirde (totalindex) for
aret innan avtalets brjan och giller under det forsta arrendedret. For varje féljande
arrendedr skall avgiften justeras sa att den foljer arsmedelvirdesindexindringarna for aret
nirmast fore det aktuella arrendedrets bérjan.

§5. Arrendatorn fér pa tomten uppfora till ett bostadshus hérande behovliga anldggningar
sdsom uthus, planteringar och att i &vrigt nyttja tomten for fritidsindamal.

§6. Arrendatorn har réit till att pa tomten gailra smatriid och buskar samt att efter samrdd med
jordégaren utféra mindre schaktning o d som behvs for tomtens dndamalsenliga
planering och som ej &r bygglovspliktiga.

§7. 1den mén ny-, om- eller tillbysgnader kriver byggnadsnimndens tillstdnd skall
arrendatorn s6ka sadant tillstand. Arrendatorn skall underritta jorddgaren nir tillstand
s6ks och nir byggnadsnimndens beslut meddelas.

§8. Arrendatorn svarar for betalningen av viigunderhéllskostnader som pafsrs honom
och/eller jordéigaren pa grund av tomtens nyttjande, ex till Rorténgens Vigsamfillighet.

§9. For en arrendetomt som ingér i ett omrade med flera tomter giller fljande:
Arrendatorn fir nyttja de for omradet gemensamma platserna enligt fir dessa géllande
ordningsregler,



Arrendatorn svarar tillsammans med dvriga arrendatorer inom omradet for

underhéllskostnader i friga om gemensamma anordningar och fr uppriitthaliande ay god
ordning inom gemensamma platser och anliggningar.

§10.For arfendatorns rift att sétta nigon annan i sitt stille géller lagreglerna dérom ( till
upplysning om lagens nuvarande lydelse bifogas 10 kap 7 § jordabalken ).

§11.Arrendatorn svarar for avgifter och 6vriga kostnader som uppkommer genom tomtens
nyttjande.

§12.0m myndighet aligger Jordégaren att vidta &tgirder inom byggnadsomradet eller tomten,
vilka foranleds av arrendatorns och Gvriga arrendatorers nyttjande dérav, dger jordéigaren
av arrendatorn uttaga s4 stor del av kostnaderna, som kan anses beldpa pa tomten.

§13.Beldgges arrendeavgiften med mervirdesskatt eller annan pilaga skall jorddgaren av
arrendatorn omedelbart ersiittas med motsvarande belopp.

§14. Arrendatorn fir inte utan fastighetségarens skriftliga godkinnande Gverléta eller pa annat
satt 6verfora réttigheter enligt detta avtal pé annan.

§15.Andring av arrendatorns adress skall utan dréjsmal meddelas jordégaren,

Detta kontrakt &r upprittat i tva exemplar varav jorddgaren och arrendatorn tagit var sitt
exemplar

...............................................

Arrendator

Utdrag ur 10 Kap. § 7 jordabalken.

Utan jordéigarens samtycke far arrendatorn ej séfta annan i sitt stille, om ¢j annat filjer av
andra och tredje styckena.

Ar arrendeavtalet slutet for viss tid, far arrendatorn §verlata arrenderétten till annan med
vilken jorddgaren skaligen kan ngjas. Han skall dock forst erbjuda jordéigaren att Atertaga
arrendestillet mot erlidggande av skilig ersittning for arrenderittens varde, Har arrendatorn
uppfort byggnad p4 arrendestéllet eller har han i dvrigt nedlagt kostnad p4 detta och 8nskar
han att jordégaren skall Overtaga vad han utfort, skall fiven det erbjudas jorddgaren till
inlgsen. Vill jordégaren antaga erbjudandet som sagts nu skall han limna besked dédrom inom
en ménad. Genom bodelning, arv eller testamente eller genom exekutiv forsiljning eller i
arrendatorns konkurs kan arrenderitten Overgh till annan med vilken jordigaren skiligen kan
ndjas, utan att erbjudande enligt andra stycket limnats,

Forbehall som strider mot andra eller tredje stycket galler mot arrendatorn, om det
godkénts av arrendenimnden.



[ Bilaga 8

BOSTADSARRENDEAVTAL

Mellan
L. Ingemar Leckborn, 530226-5235, Odsmal 220, 442 98 Kode
2. Roland Leckborn, 570430-4830, Viavra 710, 442 95 Halta
3. Hdkan Leckborn, 590711-4952, Rishammarvigen 14, 442 93 Kareby
4. Irene Leckbomn, 630709-4984, Kristinedalsgatan 26, 442 30 Kungélv
5. Sverker Leckborn, 670805-4934, Odsmal 210, 442 98 Kode f
i egenskap av jordigare och |-
Lars-Erik Olofsson Rértdngen 259, 442 98 Kode  Personnr:
i egenskap av arrendator ingas hirmed foljande avtal.

§ 1.Jordédgare uppléter en tomt 4 fastigheten Odsmal 2:68, Kungilvs Kommun, Vistra
Gotatands Regionen omfatiande ca: 540 m? med riitt for arrendatorn att dér uppféra
bibehdlla ett bostadshus for arrendatorm och denne nirstiende. I den mén

upplételsen inte géiller en hel fastighet &r arrendestillet angivet pa en till detta avtal
horande kartskiss med nr; 13

§2. Avtalet giller pa fem &r med borjan den 1 Januari 2011 Om uppsigning inte sker senast
ett dr fore avialstidens utgéng, fSrlings avtalet pa fem &r 4t gdngen med likaledes ett ars
uppsigning och pa &dven i dvrigt ofréindrade villkor

§3. Arrendeavgiften &r 40000 kr/ér och erligges i forskott senast den 2011-01-01
arrendeavgiften inséttes pa Pg 688595-8. Vid for sen betalning tillkommer dréjsmalstinta
enl. lag samt erséttning for betalningspdminnelse enl. vad som stadgas for inkassokostnader

§4 Arrendeavgiften 4r baserad pd konsumentprisindextalets arsmedelviirde (totalindex) for
dret innan avialets brjan och giller under det forsta arrendeéret. For varje foljande
arrendeér skall avgiften justeras sa att den foljer &rsmedelvirdesindexéndringarna for dret
ndrmast fore det aktuella arrendeérets borjan.

§5. Arrendatorn fir pA tomten uppfora till ett bostadshus hérande behovliga anldggningar
sasom uthus, planteringar och att i vrigt nyttja tomten for fritidsindamal.

§6. Arrendatorn har rétt till att pd tomten gallra smatréid och buskar samt att efter samrad med
jordégaren utfora mindre schaktning o d som behévs for tomtens dndamalsenliga
planering och som ej 4r bygglovspliktiga.

§7. Iden méan ny-, om- eller tillbyggnader kriver byggnadsnimndens tillstand skall
arrendatorn stka sddant tillstand, Arrendatorn skall underritta jordigaren nir tillstind
soks och nir byggnadsnimndens bestut meddelas.

§8. Arrendatorn svarar fr betalningen av véigunderhallskostnader som paférs honom
och/eller jordigaren pa grund av tomtens nyttjande, ex till Rorténgens Vigsamfillighet.

§9. For en arrendetomt som ingdr i ett omrade med flera tomter giller foljande:
Arrendatorn fir nyttja de for omridet gemensamma platserna enligt f5r dessa gillande
ordningsregler.



Arrendatorn svarar tillsammans med Gvriga arrendatorer inom omradet for
underhallskostnader i friga om gemensamma anordningar och for uppratthallande av god
ordning inom gemensamma platser och anldggningar.

- $10.For arrendatorns rétt att siitta ndgon annan i sitt stille giller lagreglerna dérom ( till
upplysning om lagens nuvarande lydelse bifogas 10 kap 7 § jordabalken ).

§11.Arrendatorn svarar for avgifter och ovriga kostnader som uppkommer genom tomtens
nyttjande.

§12.0m myndighet &ligger jorddgaren att vidta dtgirder inom byggnadsomradet eller tomten,
vilka foranleds av arrendatorns och Gvriga arrendatorers nyttjande dérav, Hger jorddgaren

av arrendatorn uttaga s4 stor del av kostnaderna, som kan anses belpa pa tomten.

§13.Beldgges arrendeavgiften med mervirdesskatt eller annan pélaga skall jordigaren av
arrendatorn omedelbart ersiittas med motsvarande belopp.

§14. Arrendatorn fir inte utan fastighetsigarens skriftliga godkénnande dverlata eller ps annat
sétt Sverfora réttigheter enligt detta avtal p4 annan.

§15.Andring av arrendatorns adress skall utan dr6jsmal meddelas jordigaren.

Detta kontrakt 4r upprittat i tva exemplar varav jordégaren och arrendatorn tagit var sitt
exemplar

9
Kode den... .. .&T/.?Q,...zo/.()

Fﬁga‘m& e
Qﬁz;kbom Arrendator

Utdrag ur 10 Kap. § 7 jordabalken.

Utan jordigarens samtycke fr arrendatorn ej séitta annan i sitt stille, om ej annat foljer av
andra och tredje styckena.

Ar arrendeavialet slutet for viss tid, fir arrendatorn Sverldta arrenderitten till annan med
vilken jorddgaren skiligen kan ndjas. Han skall dock forst erbjuda jordiigaren att dtertaga
arrendestéllet mot erliggande av sklig ersittning for arrenderittens virde. Har arrendatorn
uppfort byggnad pé arrendestéllet eller har han i 6vrigt nedlagt kostnad pa detta och énskar
han att jordtigaren skall Svertaga vad han utfort, skall dven det erbjudas jord4garen till
inldsen. Vill jordigaren antaga erbjudandet som sagts nu skall han limna besked ddrom inom
en manad. Genom bodelning, arv eller testamente eller genom exekutiv forséljning eller i
arrendatorns konkurs kan arrenderétten Svergs till annan med vilken jordégaren skéligen kan
ndjas, utan att erbjudande enligt andra stycket l&mnats.

Forbehdll som strider mot andra eller tredje stycket géller mot arrendatorn, om det
godkénts av arrendensimnden.



| Bilaga 9

BOSTADSARRENDEAVTAL

Mellan
1. Ingemar Leckborn, 530226-5235, Odsma] 220, 442 98 Kode
2. Roland Leckborn, 570430-4830, Vivra 710, 442 95 Halta
3. Hakan Leckborn, 59071 1-4952, Rishammarvéigen 14, 442 93 Kareby
4. Irene Leckborn, 630709-4984, Kristinedalsgatan 26, 442 30 Kungiily
3. Sverker Leckborn, 670805-4934, Odsmal 210, 442 98 Kode
1 egenskap ay jordégare och :
Gunnar Backelin Rértangen 255, 442 98 Kode Personnr: I
i egenskap av arrendator ingés hirmed f6ljande avtal. SRR

§ 1.Jorddgare upplater en tomt § fastigheten Odsmai 2:68, Kungilvs Kommun, Vistra
Gotalands Regionen omfattande ca: 800 m? med rétt for arrendatorn att diir uppftira
bibehalla ett bostadshus fisy arrendatorn och denne nérstiende, I den man

§2. Avtalet giller pa fem ar med borjan den 1 Januari 2011 Om uppsigning inte sker senast
ett ar fore avtalstidens utgéng, fSrlings avtalet pa fem 4r &t gdngen med likaledes ett ars
uppségning och p4 dven 1 ovrigt oftrandrade villkor

§3. Arrendeavgiften iir 40000 kr/ar och erléigges i forskott senast den 2011-01-01

§4 Arrendeavgiften ar baserad p4 konsumentprisindextalets drsmedelviirde (totalindex) for
dret innan avialets borjan och giller under det forsta arrendesret, For vatje filjande
arrendeér skall avgiften justeras s3 att den foljer érsmedelvéirdesindexﬁndringarna for aret
ndrmast fre det aktuella arrendedrets borjan.

§5. Arrendatorn fir Pé tomten uppfora til] ett bostadshus hirande behovliga anidggningar
sdsom uthus, planteringar och att i Gvrigt nyttja tomten for fritidséndamal.

§6. Arrendatorn har ritt 1] att pa tomten gallra smatrid och buskar samt att efter samrad med
jorddgaren utfSra mindre schaktning o d som behévs {or tomtens dndamélsenliga
planering och som €j 4r bygglovspliktiga.

§7. Iden man ny-, om- eller tillbyggnader kriver bygenadsnimndens tillstind skali
arrendatorn soka sadant tillstand, Arrendatorn skall underritta jordégaren ndr tilistind
soks och nir byggnadsndmndens beslut meddelas.

§8. Arrendato
ch/ell

I svarar for betalningen av vagunderhallskostnader som pafors honom
: ’

]

er jordéigaren pi grund ay tomtens nyttjande, ex till Rértangens Végsamfiilighet,

§9. For en arrendetomt som ingér i ett omrade med flera tomter géller foljande:

Arrendatorn far nyttja de for omradet gemensamma platserna enligt for dessa gillande
ordningsregler,

4



Arrendatorn svarar tillsammans med Gvriga anrendatorer inom omradet for

underhéllskostnader i frga om gemensamma anordningar och f6r uppritthallande av god
ordning inom gemensamma platser och anldggningar.

§10.Fér arrendatorns ritt att sitta nagon annan { sitt stlle géller lagreglerna dérom ( till
upplysning om lagens nuvarande lydelse bifogas 10 kap 7 § jordabalken ).

§11.Arrendatorn svarar for avgifter och 6vriga kostnader som uppkomimer genom tomtens

nyttjande,

vilka foranleds av arrendatorns och Gvriga arrendatorers nyttjande ddrav, dger jordtigaren
av arrendatorn uttaga s§ stor del av kostnaderna, som kan anses belépa pa tomten.

§13.Beligges arrendeavgiften med mervirdesskati eller annan pélaga skall jordéigaren av
arrendatorn omedelbart ersiittas med motsvarande belopp.

§14. Arrendatorn far inte utan fastighetstigarens skriftliga godkénnande 6verlata eller pa annat
sitt dverfora réttigheter enligt detta avtal p4 annan.

§15.Andring av arrendatorns adress skall utan dr8jsmal meddelas jordigaren.
Detta kontrakt &ir upprittat i tv4 exemplar varav jordigaren och arrendatorn tagit var sitt
exemplar
Kode den...".?.f‘.../../.(}....zo../. ¢ den....../......20...

wagama enljet fullmak.

.......................................................................

Arrendator

Utdrag ur 10 Kap. § 7 Jjordabalken.

Utan jorddgarens samtycke fér arrendatorn ej sitta annan i sitt stille, om ej annat filjer av
andra och tredje styckena,

Ar arrendeavtalet slutet for viss tid, far arrendatorn Gverlata arrenderitten till annan med
vilken jordégaren skiiligen kan ndjas. Han skall dock forst erbjuda jordédgaren att atertaga
arrendestillet mot erliggande av skilig ersittning for arrenderittens viirde. Har arrendatorn
uppfort byggnad pa arrendestillet eller har han i dvrigt nedlagt kostnad pa detta och 6nskar
han att jordégaren skall Overtaga vad han utfrt, skall dven det erbjudas jordigaren till
inldsen. Vill jordigaren antaga erbjudandet som sagts nu skall han l&mna besked dérom inom
en ménad. Genom bodelning, arv eller testamente eller genom exekutiv forsélining eller i
arrendatorns konkurs kan arrenderéitten Gverga till annan med vilken jordégaren skiligen kan
ndjas, utan att erbjudande enligt andra stycket limnats.

Forbehall som strider mot andra eller tredje stycket giller mot arrendatorn, om det
godkints av arrendenimnden,



Bilaga 10

BOSTADSARRENDEAVTA

Mellan
1. Ingemar Leckborn, 530226-5235, Odsmil 220, 442 98 Kode
2. Roland Leckborn, 570430-4830, Vivra 710, 442 95 Halta
3. Hakan Leckborn, 59071 1-4952, Rishammarvigen 14, 442 93 Kareb),
4. Irene Leckborn, 630709-4984, Kristinedalsgatan 26, 442 30 Kungiily
3. Svetker Leckborn, 670805-4934, ()dsmal 210, 442 98 Kode
i egenskap av jordigare och
Ing-Marie Adler Bjsrsbovigen 100, 424 91 Olofstorp Personnr:
i egenskap av arrendator ingds hirmed foljande avtal.

§ 1.Jordégare upplater en tomt & fastigheten Odsmal 2:68, Kungilvs Kommun, Visira
Gétalands Regionen omfattande ca: 780 m” med réitt for arrendatorn att dér uppfora
bibehilla ett bostadshus for arrendatorn och denne nirstaende. I den man
upplételsen inte gller en hel fastighet ar arrendestallet angivet pé en till detta avtal
hérande kartskiss med nr: 9

§2. Avtalet géller pa fem &r med borjan den 1 Januari 2011 Om uppsdgning inte sker senast
eft ar fore avtalstidens utging, forléngs avtalet pa fem &r at géngen med likaledes ett 4rs
uppségning och pa dven i 6vrigt ofdriindrade villkor

§3. Armendeavgiften & 40000 kr/ar och erligges i forskott senast den 2011-01-01
arrendeavgiften insittes pa Pg 688595-8. Vid fir sen betalning tillkommer dréjsmalsrinta
enl. lag samt erstittning for betalningspaminnelse enl. vad som stadgas for inkassokostnader

84 Arrendeavgiften dr baserad pa konsumentprisindextalets arsmedelvirde (totalindex) for
dret innan avtalets bérjan och géller under det forsta arrendearet. For vatje foljande
arrendedr skall avgiften justeras s att den foljer arsmedelvérdesindexindringarna for sret
nérmast fore det aktuella arrendedrets bérjan.

§5. Arrendatorn fir p4 tomten uppfora till ett bostadshus hérande behévliga anliggningar
sasom uthus, planteringar och att i Ovrigt nyttja tomten for fritidsindamal,

§6. Arrendatorn har rétt till att pa tomten gallra smétrdd och buskar samt att efter samrad med
jordégaren utfora mindre schaktning o d som behdvs for tomtens dndamalsenliga
planering och som ej #r bygglovspliktiga.

§7. Iden man ny-, om- eller tillbyggnader kréver byggnadsnimndens tillstand skall
arrendatorn soka sddant tillstand, Arrendatorn skall underritta jordsgaren nir tillstand
soks och nir byggnadsnimndens beslut meddelas.

§8. Asrendatorn svarar f6r betalningen av véigunderhallskostnader som pafdrs honom
och/eller jordidgaren pa grund av tomtens nyttjande, ex till Rértingens Viigsamfillighet.

§9. F6r en arrendetomt som ingdr i ett omrade med flera tomter géller f5ljande:
Arrendatorn far nyttja de fr omradet gemensamma platserna enligt for dessa géillande
ordningsregler.



Arrendatorn svarar tillsammans med Ovriga arrendatorer inom omradet f5r

underhallskosinader i friga om gemensamma anordningar och fr upprétthallande av god
ordning inom gemensamma platser och anléggningar.

§10.For arrendatorns riitt att sitta ngon annan i sitt stille géller lagreglerna dirom (till
upplysning om lagens nuvarande lydelse bifogas 10 kap 7 § jordabalken ).

§11.Arrendatorn svarar fgr avgifter och vriga kostnader som uppkommer genom tomtens
nyttjande.

§12.0m myndighet &ldgger jordsigaren att vidta atgdrder inom byggnadsomradet eller tomten,
vilka foranleds av arrendatorns och Svriga arrendatorers nyttjande dérav, dger jorddgaren
av arrendatorn uttaga si stor del av kostnaderna, som kan anses belépa pé tomten.

§13.Beldgges arrendeavgiften med mervirdesskatt eller annan pélaga skall jordégaren av
arrendatomn omedelbart ersiittas med motsvarande belopp.

§14. Arrendatorn far inte utan fastighetsigarens skriftliga godkéinnande 6verlata eller pé annat
sétt dverfora réttigheter enligt detta avtal pa annan.

§15.Andring av arrendatorns adress skall utan dr&jsmal meddelas jorddgaren.

Detta kontrakt &r upprittat i tv& exemplar varav jordigaren och arrendatorn tagit var sitt
exemplar

................................................................

nggmar Leckborn Arrendator

Férfoxddgama e fullmakt.
%‘H ......... L

Utdrag ur 10 Kap. § 7 jordabalken.

Utan jordédgarens samtycke far arrendatorn ej sétta annan i sitt stille, om ej annat foljer av
andra och tredje styckena.

Ar arrendeavtalet slutet for viss tid, fr arrendatorn Sverldta arrenderitten till annan med
vilken jordégaren skiligen kan néjas. Han skall dock forst erbjuda jorddgaren att dtertaga
arrendestillet mot erldggande av skilig ersittning for arrenderiittens virde. Har arrendatorn
uppfort byggnad pa arrendestéllet eller har han i Gvrigt nedlagt kostnad pé detta och dnskar
han att jordégaren skall Gvertaga vad han utfort, skall dven det erbjudas jordigaren till
inldsen. Vill jorddgaren antaga erbjudandet som sagts nu skall han 14mna besked dérom inom
en ménad. Genom bodelning, arv eller testamente eller genom exekutiv forstljning eller i
arrendatorns konkurs kan arrenderitten Sverga till annan med vilken jorddgaren skiligen kan
ndjas, utan att erbjudande enligt andra stycket limnats.

Férbehall som strider mot andra eller tredje stycket galler mot arrendatorn, om det
godkints av arrendensimnden,



! Bilagall

BOSTADSARRENDEAVTAL

Mellan Sverker Leckborn Odsmal 210, 442 98 Kode i egenskap av jordfigalre och
Séren With, Skogsvigen 12, 445 56 Surte Personnr:

i egenskap av arrendator ingds hirmed foljande avtal.

§ 1.Jordégare upplater en tomt & fastigheten Odsmal 2:2, Kungélvs Kommun, Vistra

§2.

§3.

§4

§5.

§6.

§7.

§8.

§9.

Gotalands Regionen omfattande ca: 615 m? med rétt for arrendatorn att dir uppfora
bibehalla ett bostadshus for arrendatorn och denne nérstdende. I den man
upplételsen inte géller en hel fastighet &r arrendestéllet angivet pa en till detta avtal
hrande kartskiss med nr: 6

Avtalet géller pa fem ar med bérjan den 1 Januari 2011 Om uppséigning inte sker senast
ett &r fore avtalstidens utgang, frléngs avtalet pa fem &r 4t gangen med likaledes ett &rs
uppsigning och pa dven i 6vrigt ofréindrade villkor

Arrendeavgiften &r 30000 kr/ar och erligges i forskott senast den 2011-01-01
arrendeavgiften insiittes pa Pg 688595-8. Vid for sen betalning tillkommer dr6jsmalsrénta
enl. lag samt ersiittning for betalningspéminnelse enl. vad som stadgas for inkassokostnader

Arrendeavgiften &r baserad pa konsumentprisindextalets rsmedelvirde (totalindex) for
iret innan avtalets borjan och giller under det forsta arrendedret. For varje foljande
arrendedr skall avgiften justeras s att den foljer &rsmedelvirdesindextindringarna for aret
nirmast fore det aktuella arrendedrets borjan.

Arrendatorn fir pa tomten uppfora till ett bostadshus hérande behévliga anliggningar
sasom uthus, planteringar och att i §vrigt nyttja tomten for fritidséndamal.

Arrendatorn har réft till att pa tomten gallra smatriid och buskar samt att efter samrad med
jorddgaren utfora mindre schaktning o d som behévs f6r tomtens dndamalsenliga
planering och som ¢j 4r bygglovspliktiga.

[ den mén ny-, om- eller tillbyggnader krdver byggnadsnimndens tillstdnd skall
arrendatorn stka s&dant tillstdnd. Arrendatorn skall underritta jordédgaren nér tillstand
stks och nér byggnadsnimndens besiut meddelas.

Arrendatorn svarar for betalningen av vigunderhéliskostnader som p&férs honom
och/eller jordigaren pa grund av tomtens nyttjande, ex till Rértingens Viigsamfillighet.

For en arrendetomt som ingdr i ett omride med flera tomter giller foljande:

Arrendatorn far nyttja de for omrédet gemensamma platserna enligt for dessa gillande
ordningsregler.

Amrendatorn svarar tillsammans med &vriga arrendatorer inom omrédet for
underhéaliskostnader i friga om gemensamma anordningar och for uppritthéllande av god
ordning inom gemensamma platser och anléiggningar.



- -§10.For arrendatorns riitt att sitta ndgon annan i sitt stille giller lagreglerna déirom ( till
upplysning om lagens nuvarande lydelse bifogas 10 kap 7 § jordabalken ).

§11.Arrendatorn svarar for avgifter och Gvriga kostnader som uppkommer genom tomtens
nyttjande.

§12.0m myndighet aligger Jordéigaren ait vidta &tgirder inom byggnadsomradet eller tomten,
vilka fSranleds av arrendatorns och vriga arrendatorers nyttjande dirav, dger jordéigaren

av arrendatorn uttaga si stor del av kostnaderna, som kan anses belopa pa tomten,

§13.Beléigges arrendeavgiften med mervirdesskatt eller annan palaga skall jorddgaren av
arrendatorn omedelbart ersiittas med motsvarande belopp.

§14. Arrendatorn far inte utan fastighetsigarens skriftliga godkénnande sverlta eller pé annat
sétt dverfora rittigheter enligt detta avtal pa annan.

§15.Andring av arrendatorns adress skall utan drojsmal meddelas jorddgaren.

§16.Jordégaren fritager sig fran allt ansvar i hindelse av ras eller liknande som kan medfsra
skadgdrelse till liv och egendom.

Detta kontrakt #r uppriittat i tva exemplar varav jorddgaren och arrendatorn tagit var sitt
exemplar

% .................. E e A

Sverker Leckborn Arrendator

Utdrag ur 10 Kap. § 7 jordabalken.

Utan jorddgarens samtycke fir arrendatorn ¢j sétta annan i sitt stille, om ej annat fSljer av
andra och tredje styckena.

Ar arrendeavtalet slutet for viss tid, fir arrendatorn &verléta arrenderétten till annan med
vilken jordédgaren skiligen kan ndjas. Han skall dock forst erbjuda jorddgaren att tertaga
arrendestéillet mot crliggande av skiilig ersttning for arrenderéittens virde. Har arrendatomn
uppfort byggnad pA arrendestillet eller har han i Ovrigt nedlagt kostnad pa detta och énskar
han att jordéigaren skall 6vertaga vad han utfort, skall dven det erbjudas jordégaren till
inlosen. Vill jordéigaren antaga erbjudandet som sagts nu skall han l&mna besked déirom inom
en ménad.

Genom bodelning, arv eller testamente eller genom exekutiv forsiljning eller i
arrendatorns konkurs kan arrenderitten Overg till annan med vilken jordégaren skiligen kan
ndjas, utan att erbjudande enligt andra stycket limnats,

Férbehall som strider mot andra eller tredje stycket géller mot arrendatorn, om det
godkints av atrendenimnden.



Bilaga 12

BOSTADSARRENDEAVTAL

Mellan Sverker Leckborn Odsmal 210, 442 98 Kode i egenskap av jordédgare och
Eva-Stina och Géran Svensson, Saxerdd 222, 444 92 Jsrlanda Personnr:
i egenskap av arrendator ingds hirmed f6ljande avtal.

§ 1.Jordsigare upplater en tort & fastigheten Odsmal 2:2, Kungilvs Kommun, Vistra
Gotalands Regionen omfattande ca: 800 m?2 med rétt for arrendatorn att déir uppfora
bibehlla ett bostadshus for arrendatorn och denne nérstaende. I den méan
upplételsen inte géller en hel fastighet #r arrendestillet angivet pa en till detta avtal
hodrande kartskiss med nr: 4

§2. Avtalet giller pa fem &r med bdrjan den 1 Januari 2011 Om uppségning inte sker senast
ett &r fore avtalstidens utging, forlings avtalet pd fem ar &t gngen med likaledes ett ars
uppségning och pa &ven i 6vrigt oférindrade villkor

§3. Arrendeavgiften dr 30000 ke/ar och erliigges i forskott senast den 2011-01-01
arrendeavgiften insittes p4 Pg 688595-8. Vid fiir sen betalning tiltkommer dréjsmalsrinta
enl. lag samt erséttning f5r betalningspaminnelse enl. vad som stadgas for inkassokostnader

§4 Arrendeavgiften #r baserad pa konsumentprisindextalets drsmedelvirde {totalindex) for
dret innan avtalets borjan och géller under det forsta arrendeéret. For varje foljande
arrendedr skall avgiften justeras sé att den f6ljer &rsmedelvérdesindextindringarna for sret
ndrmast fore det aktuella arrendedrets bérjan.

§5. Arrendatorn fér p& tomten uppfora till ett bostadshus horande beh6viiga anldggningar
sasom uthus, planteringar och att i Gvrigt nyttja tomten for fritidsindamal.

§6. Arrendatorn har ritt till att pa tomten gallra smétrid och buskar samt att efter samrid med
jordigaren utfora mindre schaktning o d som behavs for tomtens indamalsenliga
planering och som ej &r bygglovspliktiga.

§7. Iden mén ny-, om- eller tillbyggnader kriver byggnadsndmndens tillstind skall
arrendatorn soka sadant tillstand. Arrendatorn skall underritta jordégaren nir tillstdnd
s6ks och nir byggnadsnimndens beslut meddelas.

§8. Arrendatorn svarar for betalningen av végunderhallskostnader som pafsrs honom
och/eller jorddgaren pa grund av tomtens nyttjande, ex till Rortdngens Vigsamfillighet.

§9. For en arrendetomt som ingdr i ett omrade med flera tomter géller fsljande:
Arrendatorn far nyttja de for omridet gemensamma platserna enligt for dessa gillande
ordningsregler.
Arrendatorn svarar tillsammans med &vriga arrendatorer inom omradet f5r
underhallskostnader i friga om gemensamma anordningar och fér uppritthallande av god
ordning inom gemensamma platser och anldggningar.



§10.For arrendatorns riitt att sétta ndgon annan i sitt stille giller lagreglerna ddrom ( till
upplysning om lagens nuvarande lydelse bifogas 10 kap 7 § jordabalken ).

§11.Arrendatorn svarar for avgifter och Svriga kostnader som uppkommer genom tomtens
nyttjande.

§12.0m myndighet al&gger jorddgaren att vidta &tgfirder inom byggnadsomradet eller tomteh,
vilka fSranleds av arrendatorns och 6vriga arrendatorers nyttjande dirav, figer jorddgaren
av arrendatorn uttaga sa stor del av kostnaderna, som kan anses beldpa pé tomten,

§13.Beldgges arrendeavgiften med merviirdesskatt eller annan pélaga skall jorddgaren av
arrendatorn omedelbart ersittas med motsvarande belopp.

§14. Arrendatorn fir inte utan fastighetsigarens skriftliga godkénnande dverlata eller pé annat
sdtt fverfira réttigheter enligt detta avtal pa annan.

§15.Andring av arrendatorns adress skall utan drdjsmél meddelas jorddgaren.

§16.Jordégaren fritager sig frén allt ansvar i hiindelse av ras eller liknande som kan medfra
skadgorelse till liv och egendom.

Detta kontrakt &r uppréttat i v exemplar varav jordigaren och arrendatorn tagit var sitt
exemplar

Kode den.L%.../. (¢...20.0

...............................................

Arrendator

Utdrag ur 10 Kap. § 7 jordabalken.

Utan jorddgarens samtycke fér arrendatorn ej sétta annan i sitt stélle, om ej annat foljer av
andra och tredje styckena. '

Ar arrendeavtalet slutet for viss tid, fir arrendatorn dverlita arrenderitien till annan med
vilken jord4garen skiligen kan nojas. Han skall dock forst erbjuda jordiigaren att dtertaga
arrendestillet mot erldggande av skiilig ersitining for arrenderattens virde. Har arrendatorn
uppfort byggnad pé arrendestillet eller har han i dvrigt nedlagt kostnad pé detta och 6nskar
han att jordéigaren skall Svertaga vad han utfort, skall dven det erbjudas jordigaren till
inldsen. Vill jordéigaren antaga erbjudandet som sagts nu skall han limna besked déirom inom
en ménad.

Genom bodelning, arv eller testamente eller genom exekutiv forséljning eller i
arrendatorns konkurs kan arrenderiitten Gvergé till annan med vilken jorddgaren skéligen kan
ndjas, utan att erbjudande enligt andra stycket limnats.

Forbehéll som strider mot andra eller tredje stycket giller mot arrendatorn, om det
godkénts av arrendenimnden.



] Bilaga 13

BOSTADSARRENDEAVTAL

Mellan Sverker Leckborn Odsmal 210, 442 98 Kode i egenskap av jordidgare och
Lena och Peder Bath Nederstevigen 15, 449 30 Nodinge Personnr:

i egenskap av arrendator ingds hirmed fljande avtal.

§ 1.Jordégare upplater en tomt 4 fastigheten Odsmal 2:2, Kungilvs Kommun, Vistra

§2.

§3.

84

§5.

§6.

§7.

§8.

§9.

Gotalands Regionen omfattande ca: 720 m? med ritt for arrendatorn att dir uppfta
bibehalla ett bostadshus for arrendatorn och denne nérstdende. 1 den mén
uppldtelsen inte giller en hel fastighet 4r arrendestillet angivet pa en till detta avtal
horande kartskiss med nr: 2

Avtalet géller pd fem 4r med borjan den 1 Januari 2011 Om uppségning inte sker senast
ett dr fore avtalstidens utgng, forlings avtalet pa fem &r &t géngen med likaledes ett &rs
uppségning och pé &ven i Gvrigt ofdriindrade villkor

Arrendeavgiften &r 30000 kr/dr och erldgges i forskott senast den 2011-01-01
arrendeavgiften insittes pa Pg 688595-8. Vid for sen betalning tillkommer dréjsmalsrénta
enl. lag samt erséttning fér betalningspiminnelse enl. vad som stadgas for inkassokostnader

Arrendeavgiften &r baserad pd konsumentprisindextalets drsmedelvirde (totalindex) for
dret innan avtalets bérjan och géller under det forsta arrendeéret. For varje foljande
arrendedr skall avgiften justeras s att den féljer arsmedelviirdesindexiindringarna for ret
nérmast fore det aktuella arrendedrets borjan.

Arrendatomn far pa tomten uppfora till ett bostadshus hérande behdvliga anldggningar
sdsom uthus, planteringar och att i Svrigt nyttja tomten for fritidséindamal.

Arrendatorn har rétt till att pd tomten gallra smatriid och buskar samt att efter samrad med
jordégaren utfora mindre schaktning o d som behivs f6r tomtens dndamalsenliga
planering och som ej dr bygglovspliktiga.

I den mén ny-, om- eller tillbyggnader kriiver byggnadsnémndens tillstand skall
arrendatorn stka sidant tillstdnd. Arrendatorn skall underritta jordéigaren niir tillstind
stks och nir byggnadsnidmndens beslut meddelas.

Arrendatorn svarar for betalningen av véigunderhallskostnader som pé&férs honom
och/eller jordédgaren pa grund av tomtens nyttjande, ex till Rortangens Vigsamfillighet,

For en arrendetomt som ingdr 1 eft omrade med flera tomter giller foljande:
Arrendatorn far nyttja de for omrédet gemensamma platserna enligt for dessa gillande
ordningsregler.
Arrendatorn svarar tillsammans med &vriga arrendatorer inom omrédet for
underhéllskostnader i frdga om gemensamma anordningar och f6r uppritthallande av god
ordning inom gemensamma platser och anldggningar.



§10.For arrendatorns réitt att sitta ngon annan i sitt stiifle géller lagreglerna dérom ( till
upplysning om lagens nuvarande lydelse bifogas 10 kap 7 § jordabalken ).

§11.Arrendatorn svarar for avgifter och évriga kostnader som uppkommer genom tomtens
nyttjande.

§12.0m myndighet 8léigger jordsigaren att vidta atgérder inom byggnadsomrédet eller tomten,
vilka féranleds av arrendatorns och Gvriga arrendatorers nyttjande dérav, siger jordiigaren
av arrendatorn uttaga s stor del av kostnaderna, som kan anses beldpa pa tomten.

§13.Beldgges arrendeavgiften med mervirdesskatt eller annan palaga skall jordéigaren av
arrendatomn omedelbart ersittas med motsvarande belopp.

§14. Arrendatorn far inte utan fastighetsigarens skriftliga godkinnande Sverlata eller pa annat
sétt dveritra réttigheter enligt detta avtal pi annan.

§15.Andring av arrendatorns adress skall utan drojsmal meddelas jordsigaren.

§16.Jordégaren fritager sig frén allt ansvar i handelse av ras eller liknande som kan medfra
skadgorelse till liv och egendom.

Detta kontrakt 4r upprittat i tv& exemplar varav jorddgaren och arrendatorn tagit var sitt
exemplar

Kode den.‘g.L.T... ./.(Q...ZO.L?B

............................................................................

Sverker Leckborn 7 Arrendator

Utdrag ur 10 Kap. § 7 jordabalken.

Utan jorddgarens samtycke fér arrendatorn ej sitta annan i sitt stille, om ej annat 8ljer av
andra och tredje styckena.

Ar arrendeavialet slutet for viss tid, far arrendatorn dverléta arrenderiitten till annan med
vilken jordédgaren skiligen kan néjas. Han skall dock forst erbjuda jord4garen att Atertaga
arrendestéllet mot erldggande av skiilig ersittning for arrenderiittens vérde. Har arrendatorn
uppfort byggnad pa arrendestéllet eller har han i Svrigt nedlagt kostnad pé detta och 6nskar
han att jorddgaren skall Gvertaga vad han utfort, skall sven det erbjudas jorddgaren till
inlgsen. Vill jordégaren antaga erbjudandet som sagts nu skall han limna besked dirom inom
en manad,

Genom bodelning, arv eller testamente eller genom exekutiv forsiljning eller i
arrendatorns konkurs kan arrenderéitten dvergd till annan med vilken jordigaren skéligen kan
ndjas, utan att erbjudande enligt andra stycket limnats.

Férbehall som strider mot andra eller tredje stycket giller mot arrendatorn, om det
godkints av arrendenimnden.
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