HOVRATTEN OVER BESLUT Mal nr

SKANE OCH BLEKINGE 2012-11-27 OA 3564-11
Avdelning 2 Malmeé
Rotel 21

OVERKLAGAT AVGORANDE

Arrendendmndens i Malmé beslut 2011-11-29 i &rende nr 500 - - 601-11, se bilaga A
KLAGANDE OCH MOTPART

1. Knut Ahlm

Midsommarvégen 22, 277 37 Kivik

2. Bengt Andersson
Nésselvagen 21, 295 32 Bromdlla

3. Berit Andersson
Ekorrvagen 7, 277 37 Kivik

4. Dan Andersson
Skiftesvdgen 2, 247 51 Dalby

5. Mie Andersson
Skiftesvagen 2, 247 51 Dalby

6. Mikael Arderup
Enningevégen 17, 243 31 Ho6r

7. Barbro Asplund
Almvégen 5, 247 36 Sodra Sandby

8. Kjell Asplund
Almvégen 5, 247 36 Sodra Sandby

9. Karl-Axel Axelsson
Arkivgatan 25 B, 223 59 Lund

10. Birgitta Bengtsson
Vagnmakaregranden 53, 224 56 Lund

11. Hugo Berg
Dag Hammarskjolds vag 5 1, 224 64 Lund

12. Therese Bergdahl
Knutsborg 134, 245 45 Staffanstorp

13. Ingela Bergman
Dalbyvdgen 25, 224 60 Lund

Dok.ld 186783

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 846 Hovréttstorget 1 040-35 57 00 040-783 11 mandag — fredag
201 80 Malmd E-post: hovratten.skaneblekinge@dom.se 08:00-16:00

www.hovrattenskaneblekinge.domstol.se
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14. Sven-GOran Bergman
Dalbyvagen 25, 224 60 Lund

15. Asa Bjork
Runslingan 8 A, 223 77 Lund

16. Bo Bladh
Midsommarvégen 14, 277 37 Kivik

17. Berit Blomberg
Pilevallen 53, 232 35 Arlov

18. Peter Blomstrand
Torddnsvagen 4 F, 222 27 Lund

19. Britt-Louise Bogarve
Flojtgrand 4, 245 42 Staffanstorp

20. Anna Bonnevier
Tinghogsvagen 48, 222 40 Lund

21. Johan Bonnevier
Tinghdgsvagen 48, 222 40 Lund

22. Inga-Lill Burstrém
Vasagatan 7, 733 38 Sala

23. Christer Dahlquist
Borres vég 24, 276 30 Borrby

24. Gunilla Dahlquist
Borres vag 24, 276 30 Borrby

25. Helena Davidsson Lofqvist
Gyllenkroks allé 1, 222 24 Lund

26. Britt-Marie Dotevall
Hedlundsgatan 5, 413 21 Goteborg

27. Thomas Dotevall
Hedlundsgatan 5, 413 21 Goteborg

28. Gunilla Ellerstrand
Bokbindaregatan 11, 227 36 Lund

29. Tage Eriksson
Agatan 8 B, 275 35 Sjobo
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30. Staffan Ernstsson
Blaeldsvagen 48, 246 51 Loddekdpinge

31. Britt Fogelberg
Hanovégen 5, 277 37 Kivik

32. Lars-Ake Fransson
Trollebergsvagen 31:4, 222 29 Lund

33. Helena Gerdmar
Sunnanvag 14 K, 222 26 Lund

34. Staffan Gerdmar
Sunnanvég 14 K, 222 26 Lund

35. Lars Gunnarsson
Lokforaregatan 11 C, 222 37 Lund

36. Diana Gustavsson
Blentarpsvédgen 13, 270 35 Blentarp

37. Maria Hagemo Larsson
Herman Hansgatan 20, 233 33 Svedala

38. Gunilla Hedberg
Vasagatan 5 A, 291 53 Kiristianstad

39. Kent Helgesson
Byggmastaregatan 3 B, 242 32 Horby

40. Anne-Marie Hellstrom
Albinsrogatan 3 K, 214 67 Malmo

41. Helge Helmersson
Markdrvégen 8, 226 49 Lund

42. Jenny Holmquist
Kungsgatan 38 B, 211 49 Malmo

43. Gustav Hultgvist
Akervagen 12, 245 62 Hjarup

44. Gabriel Husmann
Wilhelm-Christ-Strasse 12, D-55122 Mainz, Tyskland

45. Wolfgang Husmann
Wilhelm-Christ-Strasse 12, D-55122 Mainz, Tyskland



HOVRATTEN OVER BESLUT OA 3564-11
SKANE OCH BLEKINGE 2012-11-27
Avdelning 2

46. Gunnel Janlév
Larkvégen 3, 284 37 Perstorp

47. Eva Jansson
Arkeologvagen 88, 226 54 Lund

48. Carin Jarl-Sunesson
Hvilans allé 6, 232 51 Akarp

49. Arne Jonsson
N&mndemansvagen 1 B, 241 37 Eslév

50. Benny Jonsson
Eva Holmgrens vég 23, 273 34 Tomelilla

51. Rutger Jonsson
Lindvagen 8, 232 51 Akarp

52. Bo Karlsson
Ronnebergavagen 12, 232 54 Akarp

53. Daniel Klintman
Klovervallsvagen 7, 217 63 Malmo

54. Anita Larsson
Bjornstorp 823, 240 13 Genarp

55. Birgit Larsson
Repslagaregatan 8, 241 32 Eslév

56. Christer Larsson
Bjornstorp 823, 240 13 Genarp

57. Hakan Larsson
Gladbacher Strasse 45, D-40219 Dusseldorf, Tyskland

58. Inga-Lisa Liljedahl
Sodra véagen 7 S, 223 58 Lund

59. Niclas Liljenberg
Solkurvan 7, 226 51 Lund

60. Victoria Liljenberg
Solkurvan 7, 226 51 Lund

61. Kristian Lill6
Rabygatan 13 D, 223 61 Lund
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62. Christian Lindberg
Pistolvagen 3, 226 49 Lund

63. Per Linder
Nunnestigen 6, 296 35 Ahus

64. Stefan Lindgren
Humlebdacksgatan 45, 216 20 Malmo

65. Eva Lindquist
Amiralsvagen 29, 237 32 Bjarred

66. Lars-Ake Lindquist
Amiralsvagen 29, 237 32 Bjéarred

67. Gunnar Lindéhn
Rasundavégen 75, 171 21 Solna

68. Jan A Ling
Vallmovégen 10, 240 14 Veberod

69. Ann Ljungberg
Torddnsvagen 4 F, 222 27 Lund

70. Kerstin Ljungfeldt-Hagsten
Roskildevagen 15 B, 217 46 Malmo

71. Sonja Lundh
Liljegatan 3 A, 242 30 Horby

72. Margarita Lopez
Harald Heins vég 8, 247 53 Dalby

73. Thomas Lofqvist
Gyllenkroks allé 1, 222 24 Lund

74. Hans Lévenhill
Gamla Lundavagen 35, 245 62 Hjérup

75. Richard Loo6f
Kungsgatan 27 A, 212 13 Malm6

76. Ann-Christin Magnusson
Nésby 15, 273 72 Lvestad

77. Lennart Magnusson
Néasby 15, 273 72 Lovestad
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78. Per-Erland Mehlin
Dalbyvagen 23, 224 60 Lund

79. Carin Melchert
Terminsvagen 30, 245 64 Hjérup

80. Per Melchert
Terminsvagen 30, 245 64 Hjérup

81. Helena Michelsen
Trollasvagen 29, 436 42 Askim

82. Magnus Michelsen
Trollasvagen 29, 436 42 Askim

83. Jan Moses
Lovisastigen 48, 222 41 Lund

84. Lena Moses
Lovisastigen 48, 222 41 Lund

85. Ake Martensson
Byavégen 9, 273 31 Tomelilla

86. Caroline Mork
Odonvidegatan 20 B, 212 31 Malmd

87. Magnus Nilsson
Malmovégen 81, 233 39 Malmd

88. Mats Nilsson
2 Chemin de la Tour, FR-83170 Brignoles, Frankrike

89. Pernilla Nilsson
Malmovégen 81, 233 39 Malmd

90. Ros-Marie Nilsson
2 Chemin de la Tour, FR-83170 Brignoles, Frankrike

91. Stefan Nilsson
Annebergsgatan 10 C, 214 66 Malmo

92. Torbjorn Nilsson
Borraregatan 20, 981 39 Kiruna

93. Marianne Ohlsson
Tinghogsvagen 18, 222 40 Lund
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94. Lennart Olsson
Ulvgatan 18, 288 34 Vinslov

95. Tord Olsson
Tinghdgsvagen 18, 222 40 Lund

96. Christina Orava
Arrendevégen 2, 235 41 Vellinge

97. Harri Orava
Arrendevégen 2, 235 41 Vellinge

98. Christin Persson
Tamburinvédgen 16, 245 42 Staffanstorp

99. Greta Persson
Duvhoksgatan 6 B, 215 58 Malmo

100. Goran Persson
Tamburinvégen 16, 245 42 Staffanstorp

101. Leif Persson
Hogviltsgrand 19, 226 52 Lund

102. Rolf Persson
Odengatan 7, 276 50 Hammenhog

103. Tommy Persson
Lettlandsgatan 2 A, 217 59 Malmo

104. Mattias Pettersson
Kungsgatan 38 B, 211 49 Malmo

105. Petra Redfors
Oxhagsgatan 49, 414 75 Goteborg

106. Veronica Ripa
Trollasvagen 29, 436 42 Askim

107. Birgitta Rubin
Drakenbergsgatan 11, 117 41 Stockholm

108. Eva Rubin Jonsson
Kornvédgen 30, 247 34 Sodra Sandby

109. Kim Salomon
Nyckelkroken 7, 226 37 Lund
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110. Carsten Sango
Fagelhundsvégen 52, 226 53 Lund

111. Stefan Sango
Ola Brorssons vag 28, 218 36 Bunkeflostrand

112. Witold Sawicki
Sovdeborgsgatan 9 B, 216 19 Malmo

113. Arne Segerros
Borgvégen 41, 192 55 Sollentuna

114. Roland Sjéholm
Mollevangsgatan 14 A, 222 40 Lund

115. Helen Stenkilsson
Akelejvagen 7, 314 34 Hyltebruk

116. Lisbeth Strandberg
Nordmannavégen 16, 224 75 Lund

117. Andreas Strandell
Brandmaéstaregatan 7, 233 43 Svedala

118. Jessica Strandell
Brandmaéstaregatan 7, 233 43 Svedala

119. Erland Stahlberg
Fredsgatan 6, 222 20 Lund

120. Anders Sunesson
Hvilans allé 6, 232 51 Akarp

121. Bengt Svensson
Rudeboksvagen 433, 226 55 Lund

122. Olle Svensson
Dalagatan 31, 272 35 Simrishamn

123. Ake Svensson
Skogsvagen 16, 277 37 Kivik

124. Inger SOrensson
Segevangsgatan 13 B, 212 27 Malmo

125. Mats Tengstam
Svenstorpsgatan 11, 217 73 Malmo
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126. Anders Thulin
Krokgatan 73, 243 34 HO6r

127. Anders Torstensson
Klockarevagen 2 E, 247 34 Sodra Sandby

128. UIf Trossing
Héstvagen 1, 241 32 Eslov

129. Michael Tornwall
Bokbindaregatan 11, 227 36 Lund

130. Birgitta VVarga
Skogsvagen 30, 277 37 Kivik

131. Lennart Viberg
Norra Spolegatan 1 B, 222 40 Lund

132. Margareta Viberg
Norra Spolegatan 1 B, 222 40 Lund

133. Sven Wallin
Midsommarvégen 10, 277 37 Kivik

134. Rigmor Westman
Karrsangarvagen 10, 247 35 Sodra Sandby

135. Weine Wiqvist
Bondevégen 45, 227 38 Lund

136. Liselotte Zachrisson
Namndemansvégen 1 B, 241 37 Eslov

137. Ann-Britt Zimmer
Bi de M6hl 18, D-25336 Elmshorn, Tyskland

Ombud fér samtliga

Advokat Bjorn Welinder
Advokatfirman Lindmark Welinder AB
Kungsgatan 2 C, 223 50 Lund

KLAGANDE OCH MOTPART
1. Christine Arvidsson, 611005-3524
Ostra Herrestad Lonebostallet, 272 96 Garsnas

2. Ann-Marie Birgersson, 400424-3509
Attehdgsvagen 11, 237 41 Bjarred
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3. Anders Thuresson, 661107-3591
Svabesholms gard, 277 35 Kivik

4. Anita Thuresson, 380217-4122
Stromshall, 277 37 Kivik

5. Eva Thuresson, 640207-3529
Svabesholm Ingvarsdal, 277 35 Kivik

Ombud fér samtliga

Charlotte Odell Zinn

LRF Konsult AB Juridiska Byran
Box 565, 201 25 Malmo

SAKEN
Andring av arrendevillkor vid bostadsarrende

HOVRATTENS AVGORANDE

Hovratten beslutar med dndring av arrendenamndens beslut att den arliga arrendeavgif-
ten for envar arrendetomt pa fastigheten Simrishamn Ravlunda 12:6, Havéangs fri-
tidsby, frdn och med den 1 maj 2011 ska vara 13 000 kr. | 6vrigt ska arrendenamndens

beslut galla.

Vardera parten ska svara for sina egna rattegangskostnader i hovratten.

YRKANDEN | HOVRATTEN

Christine Arvidsson och medparter (se partsforteckningen pa sid. 9 och 10, nr 1 — 5),
nedan bendmnda jordégarna, har i egenskap av &gare till Simrishamn Ravlunda 12:6
yrkat att hovratten beslutar att arrendeavgiften for arrendetomterna fran och med den 1
maj 2011 ska vara 21 500 kr.

Knut Ahlm m.fl. (se partsforteckningen pa sid. 1 — 9, nr 1 — 137), nedan bendgmnda
arrendatorerna, har yrkat att hovratten beslutar att arrendeavgiften for arrendetomterna
fran och med den 1 maj 2011 ska vara 9 000 kr.

Parterna har forklarat sig ense om att alla arrendetomter ska ha samma arliga arrende-

avgift.
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Parterna har begart ersattning for sina rattegangskostnader i hovratten.

Arrendatorerna har begart syn dels pa prévningsobjektet, dels pa ett antal jamforelse-
objekt sasom framgar av sammantradesanteckningar fran den 4 oktober 2012. Jorda-
garna har begart syn pa tomt nr 63, beldgen inom prévningsomradet men ej utgoérande
arrendetomt, syn pa fastigheten Simrishamn Ravlunda 29:6, beldagen mellan prov-
ningsomradet och en badplats vid Verkeans mynning, samt syn pa sistnamnda bad-

plats.

UTREDNINGEN | HOVRATTEN
Hovratten har den 4 oktober 2012 hallit sammantrade med syn enligt vad parterna be-

gart. Parterna har darefter skriftligen avslutat sin talan i malet.

Parterna ar dverens om att hovratten endast ska préva arrendeavgifternas (grundavgif-

ternas) storlek for den arrendeperiod som bérjade den 1 maj 2011.

| hovrétten har parterna till stod for sin talan framfért samma grunder och omsténdig-
heter som tidigare angetts i arrendendmnden med viss ytterligare skriftlig utveckling av

talan samt med viss komplettering av bevisningen.

Jordagarna har i hovratten ingett maklarstatistik, overlatelseavtal rérande arrendeobjekt
(bostadshus pa arrenderade tomter), uthyrningsprospekt samt 6verlatelseavtal avseende
en obebyggd bostadstomt inom provningsomradet (den ovan namnda tomt nr 63) samt
lantméterihandlingar avseende avstyckning av tomt nr 63 samt ytterligare en tomt

inom provningsomradet.

Arrendatorerna har i hovratten ingett en av Simrishamns kommun framtagen utredning
avseende Ravlunda skjutfélts paverkan pa mojligheten till utbyggnad av bostader kring
skjutfaltet, annonser avseende obebyggda tomter, taxeringsuppgifter rérande vardeom-

rade for sméhus dren 2012 till 2014 inom “Havéngs sommarby” (dvs. det aktuella om-
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radet) uthyrningsprospekt, arrendekontrakt, 6verlatelseavtal rérande arrendeobjekt och

arrendenamndens beslut avseende bostadsarrende Hogalid Astorp.

SKALEN FOR HOVRATTENS AVGORANDE
Parterna &r dverens om att alla arrendetomter ska ha samma arrendeavgift. Detta inne-
bar att riktméarket for arrendeavgiften ska vara de tomter inom prévningsomradet som

har l&gst attraktionskraft.

Arrendatorernas yrkanden innebér att de medger en viss hdjning av tidigare gallande
grundavgift. De nya avgifterna ska saledes sattas lagst till vad arrendatorerna medgett.
For avgift darutover kravs att jordagarna kan visa att arrenderatterna hade ett hogre

varde per den 1 maj 2011.

Parterna &r 6verens om att det inte i omradet finns nagra nyupplatna arrendetomter
varfor man maste anvanda sig av omforhandlade arrendekontrakt i andra arrendeomra-

den som jamforelseobjekt.

De av parterna aberopade jamforelseobjekten i Loddekopinge, Hogalid samt Sol-
vesborg finner hovritten inte vara av betydelse som jamforelseobjekt, da de ar belagna

alltfor 1angt ifran prévningsobjekten.

Hovratten finner vidare att andra i malet aberopade uppgifter, som priser pa forsalda
fritidstomter och fritidshus, hyresannonser samt campingavgifter, inte kan anvéandas

vid prévningen eftersom de avser helt andra marknader med andra marknadsvillkor.

Som jamforelseobjekt kvarstar i malet de aberopade jamforelsearrendena i anslutning
till Ahus samhalle. Hovréatten har besiktigat dessa omréden i den utstrackning parterna

begart.

Hovritten konstaterar forst att de i Ahus Ostra Sand synade objekten har varit foremal
for hovrattens prévning i mal OA 1625-10, varvid de da aktuella provningsobjekten

asatts en arrendeavgift pa 21 000 kr att galla fran den 1 juni 2010.
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Ovriga synade jamférelseobjekt &r beldgna soder om Ahus, dels i Ahus Aspet, dels i

Yngsjostrand eller Yngsjo havsbad.

Hovréatten gor utifran vad som aberopats och vad som konstaterats vid synen den be-
démningen att en normal &rlig arrendeavgift i anslutning till Ahus samhélle, beroende
pa laget i forhallande till stranden och till samhaéllet, torde ligga mellan 18 000 kr och
24 000 kr for tomter inte understigande 1 000 kvm med kommunalt vatten, bebyggda
med friliggande fritidshus pa ungefar 70 kvm. De ndmnda vérdena avser lagen mellan
ett avstand pa ungefar en kilometer fran stranden och strandnéra lagen.

Fragan ar da hur arrendenivaerna i prévningsomradet bor forhalla sig till arrendeniva-

erna i jamforelseomradena.

Vid synen har noterats att Havangs fritidsby ligger som en solitér utan service i ett
skogsomréade ungefar tva kilometer fran Ostersjostranden och ratt niara Ravlunda skjut-
falt. Narmaste vag till stranden ar ungefar tva kilometer lang och den sista halften &r
endast framkomlig till fots. Vill man na stranden med bil &r det ungefar fem kilometer
allman bilvag till antingen Havang (Verkeans mynning) eller Vitemolla. Service finns

pa ungefar fem kilometers avstand i Kivik, Brosarp eller Vitaby.

Det kan konstateras att kommunalt vatten finns och att bostadshusens storlek inte av-
viker uppat i forhallande till jamforelseobjektens, daven om detaljplanen enligt uppgift
medger storre byggratt. Tomterna i provningsomradet samt vagar och gronomraden
synes generellt vara i mindre vardat skick an jamforelseobjekten, sarskilt i jamforelse

med forhallandena i Ahus Ostra Sand.

Havangs fritidsby anges i den ovan ndmnda utredningen, Simrishamns kommuns Po-
licy for utbyggnad av bostader kring Ravlunda skjutfalt, antagen ar 2007, ligga pa 100
dB-kurvan for skjutfaltet. Omradet ar saledes utsatt for bullerstdrningar.
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Arrendatorerna har aberopat att taxeringsvardena for normaltomter i prévningsomradet

ar satt till 350 000 kr och framhallit att dberopade strandnara tomter i anslutning till

Ahus samhélle har taxeringsvarden som ar mer &n dubbelt s& hoga.

Enligt hovrattens mening gar det inte att géra en direkt jamforelse mellan taxerings-
vardenivaer och arrendenivaer, men hovratten konstaterar anda att taxeringsvardena

for bostadstomter indikerar omradens olika status i forhallande till varandra.

Hovrétten anser med beaktande av det sagda att arrendeavgifterna for provningsobjek-
ten bor ligga klart under de arrendenivaer som ar normala for bostadsarrenden i anslut-

ning till Ahus samhélle.

Med denna utgangspunkt finner hovratten, som tar hansyn till det ratt isolerade laget,
avstandet och tillgangligheten till strand, omradets allmanna skotsel samt paverkan
fran Ravlunda skjutfalt, att den arliga arrendeavgiften for envar av arrendetomterna bor
bestdmmas till 13 000 kr.

Vid denna utgang bor vardera parten sta sina egna rattgangskostnader.

OVERKLAGANDE, se bilaga B
Overklagande fér ske senast den 18 december 2012.

| avgdrandet har deltagit hovréattsraden Lars Cleveskold och Lars Henriksson, tekniska
radet Per-Gunnar Andersson (referent) samt adjungerade ledamoten Marianne Fors-

strom. Domarna &r eniga.



Hovratten over Skane
och Blekinge

Anvisningar for éverklagande

Overklagandet skall gbras skriftligen. Om avgérandet innehélier beslut i friga som
avses i 49 kap. 5 § riittegangsbalken eller 37 § lagen (1996:242) om
domstolsérenden, far detta dverklagas sirskilt.

Overklagandet stills till Hogsta domstolen men skall ges in till hovritten. Det
skall ha kommit in till hovritten senast den dag som anges under rubriken HUR
MAN OVERKLAGAR.

Malet eller #rendet tas upp av Hogsta domstolen endast om Hogsta domstolen
limnar tillstand till det, s.k. prévningstillstand.

Prosvningstillstind kan meddelas endast om

1. det &r av vikt for ledning av rittstillimpningen att dverklagandet provas av
Hogsta domstolen; eller

2. det finns synnerliga skél till en sddan provning, sdsom att det finns grund for
resning eller att domvilla forekommit eller att malets eller drendets utging i
hovritten uppenbarligen beror pd grovt forbiseende eller grovt misstag.

Om prévningstillstind meddelas i ett av tva eller flera likartade mél eller drenden,
som samtidigt foreligger till bedémande, kan prévningstillstind meddelas ocksa 1
Ovriga.

Prévningstillstind behdvs inte ndr justitiekanslern eller en justiticombudsman
dverklagar i mal om allmént &tal.

Upplysningar
[ 6verklagandet till Hogsta domstolen skall Ni ange

1. Ert namn, postadress och telefonnummer

2. den dom eller det beslut som Overklagas samt malets eller drendets nummer
och dagen for avgdrandet

3. den dndring i domen eller beslutet som yrkas

4, grunderna fr 6verklagandet (de skl som Ni dberopar) och i vilket avseende
hovrittens skil enligt Er mening &r oriktiga

5. de bevis Ni vill aberopa och vad Ni vill styrka med varje sérskilt bevis

6. de omstindigheter Ni dberopar till stod for att provningstillstind skall
meddelas.

Overklagandet bor vara egenhindigt undertecknat av Er eller Ert ombud.

Postadress Besdksadress Telefon Telefax Expeditionstid

Box 846 Hovrittstorget 1 040-35 57 00 040-783 11 ma-fre
201 80 MALMO 211 18 MALMO 08.00 - 16.00



